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Vorwort

Zielstellung

Das Entwicklungsziel fir den Harthsee besteht vorrangig darin, eine
naturbelassene Freizeit- und Erholungsnutzung anzubieten. Auch wenn
durchaus Besucher aus sudlichen Regionen bis hin zum Erzgebirge
angesprochen werden sollen, die im Harthsee den ersten groBeren
Badesee in Richtung Norden finden, sollen sich die Nutzungen
maBgeblich von denen der auch Uber Bundesgrenzen vermarkteten
Seen sidlich der Stadt Leipzig unterscheiden. Der Harthsee sollte
ein ,,Geheimtipp“ flr naturliebende/-interessierte Besucherlnnen sein,
der dennoch ausreichend Angebote und Infrastruktur fir (mindestens)
einen Kurzurlaub bietet.

Fiur den Harthsee und seine Uferbereiche - das West- und das
Nordufer - sollen die Nutzungsméglichkeiten mit dem Anspruch auf
Naturverbundenheit und Nachhaltigkeit aufgezeigt werden. Grundlagen
dafir sind der geltende Regionalplan Leipzig-Westsachsen, die
Flachennutzungspléne Bornas und Frohburgs, ggf. vorhandene B-Plane
und bereits vorliegende informelle Konzepte der Regionalentwicklung.
Fur bereits bestehende ldeen zum Anlegen eines Campingplatzes
und der Errichtung kleiner Ferienhduser ist die Kompatibilitdt zu den
Rahmenplanungen zu prifen. In diesem Zusammenhang ist auch
eine generelle Bebaubarkeit der fur eine Nutzung infrage kommenden
Uferbereiche abzukldren. Fir die auszuarbeitenden (weiteren)
Nutzungsoptionen sind, sofern méglich, vorhandene und potenzielle
Alleinstellungsmerkmale herauszuarbeiten. Die bereits vorhandenen
Badestréande sind in die Analyse der Nutzungsmdéglichkeiten einzube-
ziehen und dabei in ihrer Qualitat weiterzuentwickeln.



In die Betrachtungen zu den Nutzungsmdglichkeiten ist auf eine
VerknUpfung mit bestehenden touristischen Potenzialen in der
Umgebung zu achten.

Aufbauend auf herausgearbeitete Nutzungen soll eine Betrachtung
der dafir notwendigen technischen und touristischen Infrastruktur
erfolgen.

Im Ergebnis der Entwicklungsvorschlage fir den Harthsee sollen die
organisatorischen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Vorschlage
aufgezeigt werden.

Als Voraussetzung fur die Realisierung vorgeschlagener Nutzungen
sind im Rahmen die Machbarkeitsuntersuchung grundsétzliche
Betrachtungen zu bekannten Restriktionen, wie Gewasserbelastbar-
keit, Artenschutz, Bodenproblematik, verkehrliche Erreichbarkeit etc.
anzustellen.

Im Ergebnis der Auswertung der Unterlagen und einer Abstimmung mit
dem Amt fur Umweltschutz des Landkreises Leipzig ist aufzuzeigen,
welche Untersuchungen, Gutachten und dergleichen im Zuge der
Beantragung einer Baugenehmigung zwingend durchzufihren sind.
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Steckbrief Harthsee - Fakten

Land

Landkreise/Kreisfreie Stadte
Kommunen

Teilregion

Koordinaten

Gewasserart

Flutungszeitraum

Flutungsart

Vorfluteinbindung

Hohe Uber Meeresspiegel
Flache

Volumen

Uferlange

Tiefe

Sichttiefe

ph-Wert

Wasserqualitat

Beschaffenheit Ufer Badestellen

Freistaat Sachsen

Landkreis Leipzig

GroBe Kreisstadt Borna, Stadt Frohburg

Leipziger Neuseenland
51°5"9,13" N, 12° 32" 54,7" O

Tagebaurestgewasser,
Badegewasser, Angelgewéasser

1985-1996

Grundwasserwiederanstieg
Sumpfungswassereinleitung

Ablauf Uber Blrschgraben
in Richtung Wyhra

160,26 m 4. NHN (Stand Dez.2021)
ca. 80,7 ha (Stand Dez.2021)
3.740.000 m® (Stand Dez.2021)
4,7 km

7,5 m (Mittel), 14,0 m (Maximum)
>2m

7,3 - 7,8 (Stand Dez.2021)

sausgezeichnet” (Stand Mai 2023)
nach EU-Badegewasserrichtlinie

Sand, Kies, Grasbewuchs



AR ner S05 .,

Borma

Frohburg

sl
¥

e Po-r

Verortung des Harthsee als Standgewasser in Sachsen

Der Harthsee ist wie der benachbarte Bockwitzer See ein
Tagebaurestsee, der aus dem Braunkohletagebau Borna-Ost
hervorgegangenist. Er liegt im Leipziger Neuseenland dstlich von Borna
und noérdlich von Frohburg. An den See grenzen der Bornaer Ortsteil
Neukirchen im Westen und die Frohburger Ortsteile Nenkersdorf im
Osten und Bubendorf im Siiden. Im Westen und Siden fihrt die A 72
vorbei, die Abfahrt Borna-Sud liegt knapp 4 km nérdlich des Sees.

Orte im Einzugsgebiet Leipzig (34 km)
Borna (8 km)
Frohburg (5 km)
Zedtlitz (3 km)
Wyhra (3 km)
Benndorf (3 km)
Schénau (2 km)

Neukirchen (1km)
Nenkersdorf (unter 1km)
Bubendorf (unter 1km)

Entwicklungspotential Harthsee 7
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Tagebau Borna-Ost und Bockwitz
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Tagebau Borna-Ost 1964

Entstehung des Sees

In der Gegend 6stlich von Borna wurde bereits in der zweiten Hélfte
des 19. Jahrhunderts nach Braunkohle gegraben. Um 1850 brachten
Bohrtrupps mehrere Versuchsbohrungen neben dem Gut in Bockwitz
nieder. Bereits kurz darauf wurde Kohle im Tiefbau geférdert. Ende
1852 erfolgte der Aufschluss der Grube Bockwitz. In gréBerem MaBstab
setzte die Braunkohlengewinnung hier ab 1855 ein. Bis 1950 wurde von
diesem Zeitpunkt an 8stlich der Stadt Borna das FI6z IV in sechs Tief-
und funf Tagebauen abgebaut.

Der Tagebau Borna-Ost wurde ab 1958 aufgeschlossen. Die Vorrate
in den Abbaugebieten westlich und nérdlich der Kreisstadt waren
weitgehend erschdpft. Bis zu seiner planméBigen Auskohlung im
Jahr 1985 versorgte dieser Tagebau nun die Veredlungsanlagen und
Kraftwerke der Umgebung mit Kohle.

Der Tagebau Bockwitz wurde 1982 als Nachfolger des Tagebaus
Borna-Ost aufgeschlossen und diente ab 1984 als Kohlenlieferant der
Brikettfabriken Neukirchen und Thrana. In spateren Jahren fuhr man
den Rohstoff von hier aus auch zu weiter entfernt gelegenen Abnehmern
»ins Revier“. So versorgte er auBerdem die Brikettfabriken Borna und
Lobstadt.

Zum Zeitpunkt der Einstellung der Restauskohlung des Tagebaus
Bockwitz im Marz 1992 waren bereits groBe Teile der Kippenflachen fur
die Land- und Forstwirtschaft wieder nutzbar gemacht worden.

Furdie LMBV bestand die Hauptaufgabein der Sanierung der Restlécher.
Insbesondere die standsichere Gestaltung der Bdschungen bildete die
Voraussetzung fir deren Flutung.

Diese erfolgte nach Einstellung der bergbaulichen Wasserhaltung durch
das wieder ansteigende Grundwasser.



ey it

Harthsee mit Booten 1996

Die Planung zur zukinftigen Nutzung der Bergbaufolgelandschaft
sah sowohl eine Entwicklung von Freizeit- und Erholungsbereichen
einschlieBlich Badenutzung als auch von geschitzten Bereichen
fir Flora und Fauna vor. Insbesondere kleinere Restlochgew&sser
sollten als Biotope erhalten und gepflegt werden. Wéhrend Teile
des Sanierungsgebietes im Siden und Norden der Freizeit- und
Erholungsnutzung vorbehalten blieben, entstand in anderen
Abschnitten sidlich des Bockwitzer Sees und im Bereich der Restlécher
Hauptwasserhaltung und Siudkippe, dem heutigen Harald-Krug-See,
ein Komplex, in dem sich vor allem Natur und Landschaft ungestort
entwickeln kénnen.

Der Wiederanstieg des Grundwassers und die Einleitung eines Teils des
Sumpfungswassers aus dem Entwasserungsbetrieb des zu dieser Zeit
noch aktiven Tagebaus Bockwitz begannen im Restloch Nenkersdorf
— dem heutigen Harthsee — ab 1985. Mit der sukzessiven Einstellung
der Wasserhaltung endete im Mai 1993 die Einleitung von
Sumpfungswasser. Seit dieser Zeit erfolgte die Fillung des Restloches
nur noch durch Grundwasser und den Zufluss von Oberflachenwasser.
In geringem Umfang wurde zu Beginn der Flutungsphase auch Wasser
aus dem nahen Harthbach verwendet.

Der Harthsee ist bis 1995 zu einem rund 88 Hektar groBen Gewasser
angewachsen und wurde nun als Erholungs- und Badegewasser
sowie als Angelgewéasser genutzt. Am Nordstrand befand sich eine
Gastronomie, das restaurant ,,La Taverna®“.

Sowohl am Strand von Nenkersdorf als auch an dem von Neukirchen
wurden Parkplétze geschaffen.

Seit 2004 befindet sich der See in Privatbesitzt. Seitdem gab
es mehrere Versuche einen Bebauungsplan ( ,Erholungsgebiet
Harthsee“ )aufzustellen welcher die Errichtung von u.a. Ferienhdusern,
einem Campingplatz, Liegwiesen und zentralem Gastronomie- und
Verwaltungsbereich vorsieht.
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Bestandsaufnahme und Erkundung

Grundlagenermittiung
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Far die folgenden, fir die Studie relevanten Themenkarten stellt der
Geoportal Sachsenatlas - eine E-Government-Basiskomponente des
Freistaates Sachsen - die Grundlage dar. Einige Themenkarten wurden
durch weitere Informationen und Themenfelder ergénzt.

Die Karten sind in analoger Reihenfolge wie die Karteninhalte 1 bis 13
auf der website (https://geoportal.sachsen.de), die Themen 12 und 13
wurden ausgespart:

1) Verwaltung

2) Tourismus

3) Natur

4) Historisches Sachsen
5) Wasser

6) Geologie

7) Larmkartierung

8) Planung

9) Verkehr

10) Wald und Forst

11) Geobasisdaten
12) Statistik
13) Weitere Karten
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n Bestandsaufnahme und Erkundung

Themenkarten 1) Verwaltung

Der nérdliche Teil des Harthsee befindet sich auf der Gemarkung
Neukirchen (Ortsteil Borna) und der sidliche Teil auf der Gemarkung
Bubendorf (Ortsteil Frohburg).

Die Flurstiickszuschnitte und -bezeichnungen stammen noch aus der
Zeit bevor der See entstand.

Die Eigentumsverhéltnisse sind wiefolgt (Stand 2006):

Ubersicht Fremdeigentiimer am Harthsee

[Filaret [GEMARRKUNG [FAMILIENAA
sukirchen als
28T [Weukirchen |

Schorhorstsirae 11
1

Z5 D [Harr

[302_[Neukirchen | Or._[Farr Schamhorstsr. 11
O, [Farr BAGraB0 11
2824 [Nowkirchen i |Gr. [Harr Wiallgang  [04278 Leipaig 1l
2300 |Neukirchen Gr. [Herr Violigang  |0427% Lespzig | Scnamhorstatrate *1
2301 _|Renkirchen adt borr 04652 Boma Markl 1

278 |Newkirchen [C4E52 Boma [Markt 1

|04552 Boma [Markt |

ot}

- g
Benmdo .= \WH\"‘ i 2%

Eigentumsverhiltnisse:

. I Dr. Kaiser

7771 untersuchungeraum Studia B stact Boma
I BYVG GmbH; Treuhandanstalt
I Frivateigentum (Junghans; Tanzler; Flemming; Eidner) o. M.

Karte Gemarkungen
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Karte Flurstlicke
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Flurbereinigungsverfahren

Die  Flurbereinigung bezeichnet das Zusammenlegen von
Grundstickseinheiten. Dabei werden meist mehrere kleine oder
zersplitterte Einheiten zu gréBeren Grundstliicken zusammengefasst.

In dem Verfahren der L&ndlichen Neuordnung (FlurbG) k&nnen
groBflachig Grundstliicke gemeinsam mit den Eigentimern und
ohne Enteignung neu geordnet werden. Die Kosten fir die Leitung
der Verfahren (Verfahrenskosten gemaB § 104 FlurbG) tragt der
Landkreis. Die Kosten der Durchfiihrung von MaBnahmen (z. B. Bau
neuer Wirtschaftswege - Ausflihrungskosten gemaB § 105 FlurbG)
tragt die Teilnehmergemeinschaft (d. h. die Grundstlckseigentimer
und Erbbauberechtigten im Verfahrensgebiet). Die Ausfiihrungskosten
sind im Rahmen der Richtlinie L&andliche Entwicklung — RL LE/2014 in
Sachsen zu 75 - 90 % férderféhig.

Im Landkreis Leipzig befinden sich seit 1991 insgesamt ca. 22 Verfahren
nach dem FlurbG mit ca. 20.500 ha in Bearbeitung.

Der Harthsse und dessen Uferbereich liegen in zwei
Flurbereinigungsverfahren. Die Sternchen in den Karten stellen
Altlasten/Altlastenverdachtsflachen dar ( archiviert=orange, nicht
archiviert = dunkelrot).

1. Flurbereinigungsgebiet Bockwitz Zedtlitz Stid
2. Flurbereinigungsgebiet Nenkersdorf

Die Verfahren wurde im Jahr 2002 von der LMBV angestrengt um die
Flachen der Bergbaufolgelandschaft zu privatisieren, neu zu ordnen
und zu entwickeln. Der Bau der Autobahn A72 hat dafir gesorgt,
dass die Verfahren einige Jahre ruhten, jedoch seit 1,5 Jahren wieder
vorangetrieben werden. Beide Verfahren sind etwa auf dem gleichen
Stand und werden voraussichtlich 2025/26 abgeschlossen sein.

Die Machbarkeitsstudie zum  Entwicklungspotential und zu
Nutzungsmdglichkeiten am Harthsee wird unabhangig von Flurstticken
durchgefiihrt, da sie eine Vorbereitung auf einen B-Plan sein kann/soll.
Die Planungshonheit liegt bei den Kommunen.

Gegebenenfalls kann die Flurbereinigung auch genutzt werden um die
Studie schneller umzusetzen, da die eigentumsrechtliche Aufteilung
und ErschlieBung des Sees gleich so geregelt/ beriicksichtigt werden
kann wie es in der Studie (spater eventuell analog B-Plan) vorgesehen
ist.

Entwicklungspotential Harthsee

Karte Flurbereinigungsgebiet
Nenkersdorf
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Karte Flurbereinigungsgebiet Bockwitz Zedtlitz Stud

© GeoSN, di-de/by-2-0
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n Bestandsaufnahme und Erkundung

Themenkarten 2) Tourismus
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Der Harthsee war lange Zeit aufgrund niedriger ph-Werte fischleer.
Das Wasser des flachen, nahrstoffarmen Gewéssers erwérmt
sich im Sommer ohne Temperaturschichtung. Es sind keine kalten
Tiefwasserschichten vorhanden und die sonst flir Tagebauseen
typischen Leitfischarten GroBe und Kleine Mardne kommen deshalb
hier nicht vor. Durch gezielte BesatzmaBnahmen soll der Harthsee
entsprechend der fischereilichen Klassifizierung zu einem artenreichen
Hecht-Schlei-See entwickelt werden. Mit der Pachtung des Harthsees A :
Ubernehmen die Angler des Anglerverband Leipzig e.V. Verantwortung Info-Tafel am Harthsee
fur das Gewasser. Die Hege des Fischbestandes in seiner speziellen

Zusammensetzung nach GesamtgroBe, sowei nach Art- und

Altersstruktur ist nicht nur gesetzlich geregelt, sondern auch wichtig fir

stabile Verhaltnisse und die Zukunft des Gewassers. Die Stidwestkurve

des Seesistvom Baden, Angeln und Betreten ausgenommen, um diesen

Bereich als ungestérten Lebens- und Riickzugsraum fir viele Tier- und

Pflanzenarten zu erhalten. Hauptfischarten: Barsch, Blei, Giebel, Hecht,

Karausche, Karpfen, Plotze, Rotfeder, Schleie und Zander.

Im Jahr sind ca. 1000 Angeltage zu verzeichnen, wobei jedes Aufsuchen
des Gewassers durch einen Angler, egal wie lange seine tatséchliche
Verweilzeit am Gewasser ausfillt, als ein statistischer Angeltag erhoben
wird. Die Hauptangelmonate erstrecken sich von Mai-Oktober, wobei

auch auBerhalb dieses Zeitraumes gezielt geangelt wird. Fir einige | g 2016 966 13,90%
Raubfiche gibt es eine jahrlich Schonzeit vom 1. Februar bis 30.April. W 2017 1104 15 88%
Es werden verschiedene Angelmethoden genutzt: Uferangeln, W 2018 961 ‘|3I82%
Bootsangeln ohne Motorantrieb, Eisangeln (wenn mdglich). 2019 1331 19'15%
Die momentan beliebtesten Angelstellen sind nach Prioritat, die mit den . 1286 18,50%
gelben Nummern versehenden Bereiche. i 2021 1304 18,76%
Eine einfache Slipstelle aus verlegten Betonplatten mit begleitendem Summe: 6952 100,00%

Anlegesteg wére im markierten Bereich wiinschenswert, eine mégliche
Errichtung kénnte der Anglerverband Leipzig e.V. realisieren. Angeltage in den Jahren 2016-2021
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FKK-Schild an Badestelle N
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Badetourismus

Momentan wird vor allem das Nord- und Westufer von Badegéasten
besucht. Wahrend sich am Nordufer vorwiegend naturbelassene
Sandstrande mit schattenspendenen Bdumen befinden sind am
Westufer offene, sonnige Liegewiesen mit kleineren Baumgruppen
zu finden. An beiden Ufern ist ein breiter Schilfglrtel entstanden, der
punktuell jedoch nicht geordnet durchstochen wird.

Im sudlichen und &stlichen geschitzten Bereich wurden bei der
ortsbegehung einige Pfade und Stiche durch das Dickicht zum Ufer
erkennbar, auch hier gibt es versteckte Angel- und/oder Badestellen.
Uber die Jahre haben sich rudimental nutzungsorientierte
Strandabschnitte ausgebildet, die durch Symbole, zeichnungen oder
(selbstgebaute) Schilder und Wegweiser gekennzeichnet sind.

Manche Schilder wurden im Frihsommer 2023 von den Besitzern
erneuert.

Markierung Anfang/Ende
FKK-Zone N

Wassersport

Neben dem Schwimmen und Baden ist kein anderer Wassersport
konkret am See verortet. Angler nutzen zum Teil Boote.

Vereinzelt kommen Schlauchboote und Stand-Up-Paddels (SUP) zum
Schild Hundestrand NW  Einsatz.




Hauptstrand NW

Entwicklungspotential Harthsee

Sandflache bei Hauptstrand NW

Privatbereiche 1 und 2 und
Zufahrt (Westseite)

17
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oben: Plakat Veranstaltung
Mai 2023

unten: aktuelle Bade-und/oder
Angelnutzung Gemarkung Frohburg

Die aktuelle Bade- und Angelnutzung im Territorium der Stadt Frohburg
steht nicht in Ubereinstimmung mit:

a) dem Flachennutzungsplan, wonach dieser Bereich zur Entwicklung
von Natur und Landschaft vorgesehen ist,

b) der Satzung der Gemeinde Benndorf vom 28.10.1992
(Rechtsnachfolger Stadt Frohburg) zur Ausweisung als Geschutzter
Landschaftsbestandteil

c) der Niederschrift des Regierungsprésidiums Leipzig vom 05.09.1996
mit Festlegungen, wonach eine Erweiterung des raumlichen
Geltungsbereichs des GLB vereinbart wurde (Umsetzung dieser
Festlegung durch die Stadt Frohburg steht noch aus, Vollzug der
bestehenden GLB-Satzung defizitar)

Infolge der am 20.05.2023 von 12:00 - 01:00 durchgeflhrte elektronische
Tanzveranstaltung am Harthsee erfolgte eine Verlarmung insbesondere
der ndrdlich des Harthsees vorhandenen CEF-MaBnahmeflache sowie
der Fortpflanzungsstatten im Bereich der Réhrichte um den Harthsee.
Zukunftig sollte eine Wiederholung von l&rmintensiven Veranstaltungen
nicht im Zeitraum hdchster biologischer Aktivitdt im Naturhaushalt
erfolgen.
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Auszug Satzung Gemeinde
Benndorf, 1992

Nach § 28 Abs. 1 S&chsNatSchG umfasst das Betretungsrecht der freien
Landschaft nicht das Befahren mit Kraftfahrzeugen, das Zelten sowie
das Auf- und Abstellen von Fahrzeugen (auBerhalb des Parkplatzes).
Die Belegung insbesondere des nérdlichen Strandbereichs mit PKW
und Zelten ist insbesondere bei gedffneten Schranken erhoht.

Wildes Zelten,
temporére Toiletten,
Juli/August 2023

19
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versteckte, stichartige Zugange im stdlichen und 8stlichen Uferbereich



Gastro-Wagen Hauptstrand Nord-West

Gastronomie/ Ubernachtungsmoglichkeiten

Im direkteren Umfeld des Sees befinden sich folgende Restaurants:
Das Landgasthaus Bubendorfer Hof in Bubendorf bietet regionale
Kiche - sogar Fisch aus heimischen Gewdssern- in Gaststube,
Hofstube, Saal und Biergarten an.In Wyhra liegt die Gastronomie Zur
kleinen Bauernstube mit Imbiss, Biergarten und Catering. Der Gasthof
Zedtlitz bietet deutsche Kiche im Gastraum und auf der Terrasse.
Weitere Einrichtungen und eine gréBere Auswahl liegen in den Stadten
Frohburg und Borna.

Wahrend der Badesaison findet man einen temporéren Imbisswagen
am Nordwest-Zugang des Harthsee.

Ubernachtungsméglichkeiten bestehen derzeit lediglich in der
Ferienwohnung “An der alten Ziegelei“ und ,Seenlandschaft® in
Neukirchen, in der ,Pension Weiske“ in Wyhra und im ,Hotel Zur
Schlossmuhle® in Zedtlitz.

Der Parkplatz am Nordwest-Zugang des Harthsees wird manchmal als
Wohnmobilstellplatz genutzt.

Reitwege

Die Digitalisierung des Reitwegenetzes in Sachsen wurde im Rahmen
und als Ergebnis des ABM - Projektes des SMUL ,Reittourismus in
Sachsen® (Zeitraum von 2002 — 2006) erstmalig vorgenommen.

Mit der Verwaltungs- und Funktionalreform im August 2008 ist die
Aufgabenstellung der Ausweisung von Reitwegen im Wald nach dem
Sachsischen Waldgesetz an die unteren Forstbehérden (UFB) bei den
Landkreisen (bergegangen. Ausgehend von vorhandenen Karten-
und Ausweisungsunterlagen wurden die Reitwegerouten im Wald neu
erfasst und mit dem GIS-Programm des LRA digitalisiert.
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!,0 Via ‘Pogaﬁyria

Lutberweg

Rad-Wanderwege

Folgende Rad- und Wanderwege liegen im n&heren Umfeld des

[ 4 Harthsees und sind in der Karte verortet:

/ @ Lutherweg www.lutherweg.de/lutherwege/sachsen
Via Porphyria www.via-porphyria.de/wegstrecke/
Jakobus Via Imperii www.jakobswege-europa.de

7-Seen-Wanderung  www.7seen-wanderung.de/streckenkarte/
Symbole der Pilger-,
Wander- und Radwege

Sehenswertes in der Umgebung

In der nd&hreren Umgebung des Harthsees (Radius 5km) gibt es
zahlreiche touristische Anlaufpunkte und Attraktionen, die vom See
aus sowohl mit PKW als auch mit Rad oder zu FuB erreichbar sind.
Einige werden hier vorgestellt



@Rittergut Benndorf

Ein erster Herrensitz wurde bereits 1149 bzw. 1233 erwéhnt. 1216 wurde
Hugo von Benndorf als Besitzer genannt, im Jahre 1233 die Herren List.
Besitzerwechsel gab es viele. Flr jeweils einen ldngeren Zeitraum sind
zwischen 1420 und 1485 die Familie von Bresen und zwischen 1688
und 1793 die Familie von Pélinitz bekannt. Unter dieser wurde 1721 der
Neubau des zuvor im Jahre 1713 abgebrannten Schlosses veranlasst.
Unter Melchior von Kreutzen erfolgte bereits 1549 die Umwandlung in
ein Rittergut. Von 1818 bis 1848 besaB der Prof. Dr. Eichstadt Rittergut
und Schloss. Beides kam 1893 an die Familie von Einsiedel. 1940 wurde

ein Kriegsgefangenenlager im Rittergut Benndorf eingerichtet.

Nach der 1945 erfolgten Enteignung diente das Schloss als Unterkunft
fur Flichtlinge. 1950 (andere Quelle: 1958) erfolgte der Abriss des
Schiosses. Das Torhaus, der Marstall, die Orangerie und der Schlosspark
sind noch erhalten.

@St.-Katharina-Kirche Benndorf

Benndorf wurde wie viele Dérfer in der Umgebung durch Wiprecht
von Groitzsch um 1200 von frdnkischen Siedlern gegriindet. Bereits
1216 wurde das erste Mal Benndorf erwdhnt. Aus dieser Zeit ist das
romanische Kirchschiff noch teilweise erhalten, was Baubefunde
bei den Renovierungsarbeiten ab 1981 ergab. 1352 wurde dann der
gotische Altarraum angebaut und geweiht. Die groBe Umgestaltung
erfolgte dann um 1500, bei dem das Kirchenschiff um vier Meter
verldngert, der spdtgotische Schnitzaltar aufgestellt und der Turm
errichtet wurde. Bis 1524 unterstand die Kirche dem Patronat, also
der Schirmherrschaft des Bergklosters in Chemnitz. Frih hat sich in
Benndorf die Reformation durchgesetzt. Bereits 1524 legte der letzte
katholische Priester sein Amt nieder und die Gemeinde wéhlte sich
eigenméchtig einen evangelischen Pfarrer. Danach wurde der Pfarrer
vom Rittergutsbesitzer bestimmt, spéter vom Kirchenvorstand gewéhit.
1974 starb der letzte eigenstdndige Pfarrer von Benndorf.

Besonders ist der prachtvolle Schnitzalter aus dem Jahr 1506 welcher
von Jacob Naumann (Altenburger Schnitzer-Werkstatt) gestaltet wurde.

@Wyhrami]hle und@Geschichtenhof Wyhra

Uber einen Miihigraben, angetrieben von dem Wasser der Wyhra,
verrichtete die Wyhramihle wahrscheinlich schon im Mittelalter
ihren Dienst. Erstmals urkundlich erwédhnt wurde die Wassermdihle
Wyhra im Jahr 1672. Etwas staubig, aber weitestgehend intakt ist das
Innere der Mihle. Gerétschaften wie die Getreidewaage, der Aufzug
auf dem Dach, der bis zu 3 Zentner schwere Lasten beférderte, die
Haferquetsche oder die Sack-Klopfmaschine erinnern an Zeiten, zu
denen das Getreide noch mit Pferden angeliefert wurde. In der Miihle
befand sich eine Béckerei, in der aus dem verarbeiteten Mehl Brot
gebacken wurde. Mit dem Abbruch des Wehres war 1993 das Ende der
Mdhle besiegelt.

Entwicklungspotential Harthsee
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Der Geschichtenhof befindet sich in einem denkmalgeschiitzten
Vierseithof, dessen élteste Bausubstanz aus dem 18. Jahrhundert
stammt. Es schlief3t ein umfangreiches AuBBengeldnde mit Bauerngarten
und Streuobstwiese ein. Wohn- und Wirtschaftsrdume wurden so

' nachgestaltet, dass sich die Besucher in die Welt von einst versetzt

fahlen kénnen. Die Ausstellungen zeigen die bé&uerliche Arbeitswelt
im Ubergang vom vormaschinellen zum maschinellen Zeitalter sowie
Lebensweise, Alltags- und Festkultur der ldndlichen Bevdlkerung
Nordwestsachsens.

@91‘. Stephanus Kirche Wyhra

Die spétgotische Dorfkirche in Wyhra ist 1494, also vor der Reformation
erbaut worden, einem hélzernen Vorgdngerbau, wohl aus dem 12.

. Jahrhundert, folgend.

Anfénglich war wohl nur der Altarraum als Betkapelle vorhanden, jedoch
wurde bis in 16. Jahrhundert das gerdumige Kirchenschiff dazu gebaut.
Der monumentale Altaraufsatz gehért zu den nur sehr selten vollstandig
erhaltenen Flligelretabeln dieser Zeit (1511).

Der groBe Umbau der Kirche erfolgte 1893 -1894.

AuBen und innen wurde die Kirche umfassend erneuert, jedoch der
Altar, der Taufstein und die Kanzel in ihrer Form beibehalten.

@delfbogenbrl]cke Zedtlitz

Das zwélfbogige 198 m lange und 8 m hohe Wyhratalviadukt der Bahnlinie
wurde von September 1869 bis August 1870 erbaut. Der Zwélfbogen-Viadukt
der Bahnstrecke Neukieritzsch—-Chemnitz bei Zedtlitz prégt seit dem das
Landschaftsbild sehr. Unterhalb der Briicke verlduft die geteilte StralBe
unter zwei Bégen, und die Wyhra flieBt durch sie hindurch. Vor einigen
Jahren wurden an der Briicke Fledermauskésten angebracht.

(aMahle und Schioss Zedtiitz

Am Lauf des Fliisschens Wyhra befindet sich seit dem Ende des
15. Jh. die Schlossmiihle Zedltlitz. Die Kraft des Wassers der Wyhra
trieb seither die Miihlsteine an, die das Korn, das die Bauern auf den
umliegenden Feldern geerntet hatten, zu feinem Mehl verarbeiten. Bis
Mitte der Funfziger Jahre des 20. Jh. unterstitzte eine Francisturbine
den Gasmotor. Dieser war in einem Nebengebéude untergebracht und
stellte den Antrieb der Mihle dar. Die Umstellung auf Elektromotoren
als Hauptantriebskraft machte die Turbine Gberfliissig. So arbeiteten
die hiesigen Miiller bis 1992 in diesem historischen Objekt.

Heute wird die Schlossmiihle als Museum genutzt. Die Technik derM(ihle
ist teilweise noch vorhanden und kann im Rahmen einer Fihrung mit
dem letzten Miiller der Schlossmiihle gern besichtigt werden. Die
einstigen Mehlbdden sowie der Rohr- und Walzenboden wurden unter
Einbezug dieser Technik umgebaut und stehen als Schulungs- und
Veranstaltungsrdume zur Verfligung.

Das zur Miihle gehérende Wohnhaus wurde 1996 modernisiert und
bietet den Gésten des Kohrener Landes als ,,Hotel zur Schlossmiihle®
eine interessante Unterkunft.



@Schloss und Wehranlage Frohburg

Das Schloss ist ein besonderer und wichtiger Zeitzeuge der
Frohburger Stadtgeschichte. Aus bau- und kunstgeschichtlicher
Sicht ist dem Schloss regional-, z.T. auch landesgeschichtliche
Bedeutung beizumessen. Als Baudenkmal muss es mit seinen
erhaltenen und restaurierten Wand- und Deckenmalereien zweifellos
zu den herausragendsten Leistungen spétklassizistischer Raumkunst in
Sachsen gerechnet werden. In die landesgeschichtliche Bedeutung sind
zudem die jingsten wissenschaftlichen Ergebnisse zur Person Ernst
Blimners einzubeziehen. Die Geschichte des Schlosses und seiner
Besitzerwird durch Zeitzeugen aus nahezu 800 Jahren dokumentiert. Die
Baugeschichte umfasst Jahrhunderte deutscher Baumeistertradition.
Die Bauforschung konnte eine liickenlose Bautétigkeit von der Romanik
bis zum Klassizismus / friihes 19. Jahrhundert belegen.

@Evange/ische Pfarrkirche Bubendorf

Die kleine Saalkirche wurde 1522 das erste Mal urkundlich erwéhnt.
1604 bereits brannte sie vollstdndig ab wie auch groBe Teile des Ortes
Bubendorf. Der Wiederaufbau gelang, bedingt durch den dreiBigjadhrigen
Krieg, nur sehr langsam. Aus dieser Zeit erhalten ist der Taufstein (1653)
die kleine Glocke ((1644) und die groBe Glocke (1693) und schlieBlich
die alte Turmfahne. 1872 erfolgte eine umfassende Restaurierung und
Verdnderung im Kirchenraum So entstand ein Kanzelaltar und eine
neue Orgel der Firma Kreuzbach aus Borna.

In den Jahren 1972 bis 1992 erfolgten umfangreiche Arbeiten am
Kirchendach aber auch im Innenraum. Eine kleine Orgel wurde als
Ersatz fir die bauféllig gewordene Kreuzbachorgel angeschafft,
der Kanzelaltar wurde abgebaut und die Empore als ein kleiner
Gemeinderaum umgestaltet. Nach Sanierungsarbeiten des Turmes
erfolgte abschlieBend 2018/2019 die Sanierung des gesamten
Kirchendaches auch die Risse im Innenraum wurde neu verpresst.

@St.-Marien-Kirche Nenkersdorf

Der Kirchenbau geht zurtick auf das Jahr 1085 zurzeit von Graf Wiprecht.
Errichtet wurde sie als romanischer Saalbau und Wallfahrtskirche.
Spéter wurde sie nach der Erweiterung zur gotischen Kirche. Sie gehért
zu den éltesten Kulturstétten der Leipziger Umgebung.

Der Fliigelaltar entstand in spéatgotischer Form (Hochgotik) mit barocker
Ausmalung. Der oder die Kiinstler sind unbekannt, sagt man. Eine
andere Quelle spricht von einem Franz Geringswalde. Entstehung des
Altars 1519 mit 21 sakralen Darstellungen.

Gegenliber dem Altar auf der Empore befindet sich die Orgel, erbaut
1715 (1711) von Johann Peter Penick aus Zwickau mit 12 Registern. Der
Prospekt wurde im Stile des Barock gestaltet.

Die Glocken stammen aus den Jahren 1403 (die GroBe) und 1686
(die Kleine). Der Taufstein ist vermutlich aus dem 15. Jahrhundert im
romanischen Stil.
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QA/te Brikettfabrik Neukirchen

1887 wurde die Brikettfabrik mit all ihren Nebengebduden von der
Firma ,,Kohlenwerke und Brikettfabrik Neukirchen-Wyhra® in Betrieb
genommen. Sie gehérte zu dem Zeitpunkt dem Leipziger Unternehmer
Adolf Bleichert und produzierte mehr als 80 Jahre lang Kohlebriketts.
Unter der Uberschrift ,terra cultura“ wurde die einstige Fabrik zwischen
1997 und 2002 zu einer Freizeiteinrichtung umgebaut und stand fir
einen gelungenen Wechsel der Nutzungsmdéglichkeiten. Gastronomie,
Sport und die Tanzfabrik ,,CULT”, welche sogar teilweise Open-Air-
Feste direkt am Harthsee veranstaltete, zogen fir eine gewisse Zeit in
die Kathedrale der Industriearchitektur ein. Leider erlebte die Fabrik
in den letzten zwei Jahrzehnten eine schwierige Phase durch Wechsel
und Verlust von Mietern. Heute ist der Ort geprédgt von Verwahrlosung
und Leerstand.

@Kirche Neukirchen

Die kleine Kirche in Neukirchen, fast in der Ortsmitte, stammt aus dem
16. Jahrhundert. Der é&lteste Teil der Kirche ist der Altarraum, der wohl
urspringlich als eine selbststdndige Kapelle fungierte.

Das Schiff der Kirche wurde Ende des 19. Jahrhundert verdndert,
Fenster wurden hinzugefigt und ein Vorbau erbaut, und damit der
Eingang verlegt. Die Kirche verflagt iber 3 Glocken im Turm, wobei die
groBe Glocke aus dem Jahr 1431 zu den drei dltesten Glocken Sachsens
gehért. Eine weitere Besonderheit der Kirche ist der Altar aus der
Schule Jakob Naumanns aus Altenburg (um 1510). Das Fliigelretabel
vereinigt in der Predella die Heilige Elisabeth, die Heilige Ursula, die
Heilige Barbara, und die Heilige Dorothea.

@(irche Schénau

Die Kirche entstand warscheinlich um 1568 im romanischen Baustil.
Vermutungen zufolge kdénnte die Urkirche schon im 11., 12. oder
14. Jahrhundert existiert haben! Leider sind keine Aufzeichnungen
vorhanden. Der Schnitzaltar von ca. 1430 wurde im gotischen Stil
errichtet, befindet sich aber in einer Romanischen Apsis. Somit
ist anzunehmen, dalB wahrscheinlich der Altar aus einer anderen
Kirche umgesetzt wurde. Eine Orgel wurde erstmals Anfang des 18.
Jahrhunderts eingebaut.

@Breunsdorfer Miihle Schénau

DieBockwindmuhle mit Jalousiefliigeln wurde 1862 von Lois Winter als
2. Mdhle in Breunsdorferbaut. Im Jahre 1985 wurde tiber die Umsetzung
von Breunsdorf nach Schénau verhandelt.

Am 18. Januar 1986 stlirzte sie durch morsche Zapfen und Streben
vom Bock und es war zum gréBten Teil nur noch Bruchholz. Die
Rekonstruktion dauerte 3 Jahre (1991-1993) , der Aufbau 1 Jahr, von
Juli 1994 bis Juni 1995. Der Berg ist aufgeschittet und liegt am Rande
des Tagebauloches Borna-Ost. Die Mihle ist mit Dach 13m hoch, 6,5m
lang und 5,20m breit. Der Fligeldurchmesser ist 19m lang, der des
Kammrades 3,60m. Flagel, Welle und Kammrad wiegen etwa 5 Tonnen.
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Themenkarten 3) Natur

Schenkenteiche

links: Karte Naturschutz-
gebiete NSG Bockwitz

gy : | \ unten: Karte Europaische
' Vogelschutzgebiete SPA
_ . und FFH-Gebiete SCI
\ | | O\ A - Bergbaufolgelandschaft Bockwitz

2 \ W { Harthsée SEOS
% A\ | # B Nenl

Bubendorf

Bubendarer Licher

N\
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Noérdlich des Harthsee liegt das 545,4 ha groBe Naturschutzgebiet NSG
Bockwitz. Es umfasst einen Komplex von Tagebaurestiéchern, in dem
durch Grundwasserwiederanstieg Stillgewasser entstanden sind. Zum
Naturschutzgebiet gehdren die Stillgewéasser, die sie verbindenden
Hohlformen und die umgebenden Bdschungssysteme.

Hier Uberlagert liegt das Europdisches Vogelschutzgebiet SPA V15
~Bergbaufolgelandschaft Bockwitz“ sowie das FFH-Gebiet SCI 228
~Bergbaufolgelandschaft Bockwitz" - eine strukturreiche Braunkohle-
Bergbaufolgelandschaft mit mehreren Restgewéssern inkl. ausgedehn-
ter Verlandungsflachen, angrenzend Rohbdden, Mager- u. Trockenra-
sen, Aufforstungen u. Gehdlzaufwuchs, ausgedehnte Dornengebiische,
Hecken u. Saumgesellschaften, auBerdem ein naturnaher Bachab-
schnitt mit bachbegleitenden Wald- und Grinlandgesellschaften.
Vorkommende Vogelarten sind: Blaukehlchen, Brachpieper, Grau-
ammer, Grauspecht, Heidelerche, Kiebitz, Neuntéter, Rohrdommel,
Rothalstaucher, Raubwirger, Rohrweihe, Sperbergrasmiicke, Stein-
schméatzer, Tupfelsumpfhuhn, Zwergdommel.
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rechts: Karte Habitate

unten: Karte Landschafts-
schutzgebiete LSG Wyhraaue

Harald-Krug-Sée
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AuBerdem befinden sich in diesem Gebiet Habitate oder Habitat-Ent-
wicklungsflachen der Mopsfledermaus, des GroBen Mausohrs, der
Ameisenblaulinge und der Schmalen Windelschnecke (orange markiert).

Westlich des Harthsee schlieBt das Landschaftsschutzgebiet “LSG
Wyhraaue“ mit naturnahen Wasserldufen und Auwaldgesellschaften,
angrenzend bodensaure Buchenwalder und Eichen-Hainbuchenwélder
an (gelb markiert).

Das Flachennaturdenkmal ,FND Zedtlitzer Grund“ befindet sich im Be-
reich der Schenkenteiche stdlich des Zedtlitzer Dreiecks.
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In unmittelbarer Umgebung des Sees liegen die Biotoptypen gewés-
serbegleitende Vegetation, Waldrandbereiche/Vorwélder, Laubwald/
Laubmischwald und Nadelwald/Nadelmischwald.

Der Gehdlzanteil der terrestrischen ausgewiesenen Biotoptypen ist
infolge zunehmender Sukzession hoher. Gehdlzfreie Offenlandfla-
chen sind nur kleinflachig vorhanden. Im aquatischen Bereich erstre-
cken sich die Rohrichte (gesetzlich geschiitzte Biotope, § 30 Abs. 2
BNatSchG) im Uferbereich fast durchgéngig um den See, mit stérkerer
Auspragung im Sidosten und Stidwesten.

m‘..,u'mfr"

Der See an sich gilt als Lebensraumtyp , Stillgewasser*.
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Karte Biotoptypen

Rest- und Abbaugewéasser

offene Flache

Grinland, trockene

Ruderal- und Staudenflur

gewasserbegleitende Vegetation

Laubwald/Mischwald

Nadelwald/Nadelmischwald
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Kompensation meint das Ergreifen geeigneter MaBnahmen des Natur-
schutzes und/oder der Landschaftspflege, um das durch Eingriffe be-
eintréchtigte Naturpotenzial an anderer Stelle wiederherzustellen und
auszugleichen. Hierbei wird zwischen AusgleichsmaBnahmen (in rdum-
licher und funktionaler N&dhe zum Eingriff) und ErsatzmaBnahmen (in
raumlicher und funktionaler Entfernung zum Eingriff) unterschieden.
CEF-MaBnahmen werden vor einem Eingriff in direkter funktionaler Be-
ziehung durchgefihrt.

Durch die Verlangerung der Bundesautobahn 72 wurden wertvolle B6-
den un Landschaftsrdume in ihren Funktionen beeintrachtigt. Als recht-
liche Verpflichtungen sind Flachen fir ArtenschutzmaBnahmen auch im
Gebiet des Harthsee festgelegt worden.

Die farbig gekennzeichneten Flachen sind fertig gestellte Gestaltungs-,
Ausgleichs-, Ersatz- oder CEF- MaBnahmeflachen.
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Beispiel-MaBnahme: inselartige
Baum-und Strauchpflanzungen,
u.a. Prunus armeniaca

gamiHarthsee:
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n Bestandsaufnahme und Erkundung

Themenkarten 4) Historisches Sachsen

rechts: Karte Messtischblatt vor 1945
unten: Karte DDR Ausgabe Staat 1983
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In den folgenden Karten kann man die Entstehung und Entwicklung
des Harthsee gut nachvollziehen.

Vor allem in der Karte von 1983 sind die Béschungen des Tagebaus
und somit die Grenzen des Sees erkennbar.

Die heutige Flurstiicksaufteilung (siehe Themenkarte 1) Verwaltung)
l&sst sich aus der ersten Karte ableiten in der u.a. noch die Bahntrasse
quer durch den zukunftigen Harthsee verlauft.

Im Bereich der heutigen Bubendorfer Lécher waren bereits Gewasser
vorhanden.
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Auf der Karte TK25 ab 1990 ist der See bereits in seiner Form und Gr6-
Be angelegt. Am Nordufer ist der Begriff ,Bad”“ verortet. Wie auch in
den Luftbildern erkennbar befand sich in diesem Bereich eine zentrale
Badestelle mit kleinen gastronomischen Angeboten.

Die Wochenendhaussiedlung ,Am Harthsee“ war ebenfalls bereits
angelegt ( siehe Themenkarte 8) Planung).

Entwicklungspotential Harthsee

links: Karte TK25 ab 1990

unten: Karte DTK 2008-2012
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Karte Orthophoto 1999 Karte Orthophoto 2005

Karte Orthophoto 2009

Karte Orthophoto 2006



Karte Orthophoto 2012

Karte Orthophoto 2018

Entwicklungspotential Harthsee

Karte Orthophoto 2015

In den Luftbildern wird in jedem
Fall die positive Entwicklung der
Grinrdume um den See, d.h.
VergroéBereung und Verdichtung
der Gewasservegetation, der
Waldrandbereiche und der Wal-
der, deutlich.

Der Ausbau der A72 (Planungs-
abschnitt 3/4) zwischen 2009
und 2011 ist als einschneiden-
de MaBnahme slidwestlich des
Sees erkennbar.
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Themenkarten 5) Wasser

NiE . \ \ Harald-Krug-Sée
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Benndorf

Die Flutung (1988 - 1995) des Restlochs Nenkersdorf, des heuti-
gen Harthsees, erfolgte fast ausschlieBlich (bis 1993) durch den
Einsatz von Grubenwasser aus dem Tagebau Bockwitz. Nur zu Be-
ginn der Flutungspha-se wurde kurzzeitig Harthbachwasser zuge-
fuhrt. Der Harthsee hat seit 1996 seinen geplanten Endwasserstand
von + 161,6 m NHN erreicht, seitdem flieBt das Uberschusswas-
ser Uber eine Rohrleitung im freien Gefélle in den Harthbach ab.

Der Harthsee und die umliegenden Flachen sind im Fal-
le eines Hochwassers ( HQ 20/25, HQ50, HQ100, HQ300)

und selbst bei Extremhochwasser nicht gefahrdet.

Der Bereich der Wyhraaue westlich von Bubendorf gilt
als festgesetzes Uberschwemmungsgebiet.

Der Gemeingebrauch ist offen.
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Sudlich und 8stlich des Sees befinden sich die Trinkwasserschutz-
gebiete fir Grundwasser/Uferfiltrat T-5661551, T5661556 und
T5661555, alle einzuordnen in Zone lll, punktuell Zone Il und I.
Diese Gebiete dienen der Trinkwassergewinnung

und sind vor Verunreinigungen zu schitzen.

Um neuerliche Verkeimungen auszuschlieBen, sind hier jegli-
che Bodeneingriffe, Bebauung und Abwasserkanale untersagt.
Zum Schutz vor Krankheitserregern ist auBerdem die organi-
sche Diingung mit Glle, Jauche oder Festmist verboten.
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Tabelle 3: Wasservolumen und Wasserflache im Harthsee (2019 - 2021)

Datum

Wasserspiegel
(+m NHN)

Volumen
(10°m)

Fléche
(ha)

25.01.2019

160,76

4.148,5

83,04

17.12.2019

160,48

3.914,0

81,74

04.03.2020

160,55

3.969,4

82,07

11.06.2020

160,43

3.874,0

81,50

23.09.2020

160,14

3.642,0

80,01

14.12.2020

160,16

3.658,0

80,13

22.03.2021

160,29

3.762,0

80,81

01.07.2021

160,28

3.754,0

80,76

23.09.2021

160,25

3.730,0

80,61

15.12.2021

160,26

3.738,0

80,66

Anderung 2020
(Differenz 12119 — 12/20)

-0,32

-256

-1,6

Anderung 2021
(Differenz 12120 — 12/21)

+0,10

+80

+0,5

Tabelle 6: Charakterisierung des Ist-Zustandes des Harthsees (RBS1), 2020 und 2021

2020 2021

Parameter

Friihjahrs- Herbst- Friihjahrs- Herbst-

Zirkulation Zirkulation Zirkulation Zirkulation
Zeitpunkt 23.03.2020 10.12.2020 01.03.2021 16.12.2021
Sichttiefe m 43 4,4 4,8 47
pH-Wert 74 77 7,3 7,6
Basekapazitat pH 8,2 mmol/l 0,05 0,05 0,05 0,05
Séaurekapazitat pH 4,3 mmol/l 1,2 1,1 1.1 1,0
Sauerstoffgehalt mg/| 11,4 12,7 11,9 12,8
Sauerstoffsattigung % 94 100 90 98
Eisen, gelost mg/l 0,04 0,01 0,02 0,02
Sulfat mg/l 738 794 779 807
Nitrat-N mg/l <0,1 <0,1 <01 <0,1
Ammonium-N mg/| <0,03 <0,03 <0,03 <0,03
o-Phosphat-P mg/| 0,006 < 0,005 0,005 < 0,005
Gesamt-P mg/l <0,01 0,01 < 0,01 0,02

Probenahme jeweils 0 - 10 m

Folgende Angaben sind Ausziige aus dem Montanhydrologischen
Monitoring Gewassergiite Bergbaufolgeseen, Westsachsen/
Thiiringen, Bereich Bockwitz (Jahresbericht 2020/2021):

Im Zusammenhang mit deutlich geringen Niederschlagssummen war
der Wasserspiegel des Harthsees von 2018 bis Ende 2020 deutlich
gesunken und erst im Zusammenhang mit einer 2021 im Vergleich zu
2020 deutlich hdheren Jahresniederschlagssumme wieder gestiegen.
Die Wasserspiegelh6he von Dezember 2019 wurde auch Ende 2021
nicht erreicht.

Aufgrund des Sauerstoffprofils und der im Laufe der Stagnation
abnehmenden Sauerstoffsattigung im Hypolimnion wird erkennbar,
dass das Gewésser in den Sommermonaten stabil geschichtet ist und
der Harthsee somit als dimiktisches Gewasser anzusprechen ist. Ein
Grund fur die trotz der geringen Wassertiefe stabile Schichtung sollte
die windgeschitzte Lage des Gewassers sein.

Die pH-Werte im Harthsee lagen im zirkulierenden Wasserkorper bzw.
im Epilimnion zwi-schen 7,3 und 7,8, das neutrale bis leicht basische
Niveau der Vorjahre wurde bestétigt

Die mittleren Sichttiefen lagen im Harthsee bei einer maximalen Tiefe
von 14m bei 4,2 m (2020) bzw. 6,2 m (2021).

Die Né&hrstoffsituation wies den Harthsee auch 2020 und 2021 als
oligotrophes Gewasser aus. Oligotroph sind Gewasser mit wenig
N&hrstoffen und daher geringer organischer Produktion (nur geringe
Chlorophyll a-Konzentrationen). Die geringe Phosphatzufuhr begrenzt
das Pflanzen- und Algenwachstum. Das Plankton ist zwar artenreich
aber individuenarm. Das Gewasser erndhrt nur eine geringe Masse an
Fischen.

Auffallig und insofern erwadhnenswert ist der mit etwa 30

% vergleichsweise hohe Anteil an Cyanobakterien (umgs.
Blaugriinbakterien bzw. Blaualgen) am Biovolumen im September
2020. Angesichts des insgesamt geringen Phytoplanktonbiovolumens
und den priméar groBten Anteilen im Hypolimnion war keine
Gefahrdung bezlglich der Nutzung des Gewassers (bspw.
Badebetrieb) zu besorgen.



Zusammenfassung der Entwicklungstendenzen

Im Vergleich der gesamten Ergebnisse fir den Harthsee (RBS1) mit den
vorherigen Untersuchungen lassen sich die folgenden Tendenzen in der
chemischen und biologischen Entwicklung des Gewéssers festhalten:

> Ausgehend von einem Tiefengradienten von 2,3 und einer geringen
mittleren Tiefe entspricht der Harthsee dem Typ eines dimiktischen,
potenziell aber auch polymiktischen Bergbaufolgesee. Vergleichbar
mit den zuriickliegenden Jahren war auch 2020 und 2021 wahrend der
Sommermonate eine thermische Schichtung nachweisbar.

> Der Wasserkdrper des Harthsees ist als neutral bis schwach basisch
und hoch mineralisiert zu kennzeichnen. Der Seewasserkdrper weist
prinzipiell eine gute Pufferung gegenliber Saureeintragen auf.

> Der Gesamtgehalt an organischen Kohlenstoffverbindungen (TOC)
wurde unverdndert gegeniuber den Vorjahren Uberwiegend von I8slichen
Verbindungen gebildet (DOC), dabei sind die TOC/DOC-Gehalte
als geringfligig erhéht zu bewerten. Die organischen Verbindungen
sind schlecht biologisch abbaubar und stellen keine Belastung des
Gewassers hinsichtlich einer erhéhten Sauerstoffzehrung dar.

> Die Gehalte an Eisen und Mangan wurden im freien Wasserkdrper auf
einem unver-andert geringen Niveau gemessen. Im Zusammenhang mit
einer hohen Sauerstoffzehrung wéhrend der sommerlichen Stagnation
war in den zurlUckliegenden Jahren (u.a. auch September 2020 und
2021) in der Grundlamelle eine Ricklésung von Eisen und Mangan aus
dem Sediment nachweisbar, beziiglich Mangan war die Riicklésung bis
in das Hypolimnion nachweisbar. Eine Ricklésung von Phosphor wurde
in diesem Zusammenhang im Harthsee bislang nicht beobachtet.

> Der Wasserkérper des Harthsees ist als deutlich ndhrstoffarm
zu kennzeichnen, sowohl Stickstoff als auch Phosphor sind als
limitierend flr die Primarproduktion zu bewerten. Hinsichtlich der
Nahrstoffkonzentrationen wurden die Anforderungen der LAWA (2001)
an die Wasserqualitat von Bergbaufolgeseen erflllt.

> Die Chlorophyll a-Konzentrationen und das Phytoplanktonbiovolumen
waren, vergleichbar mit den Vorjahren, als gering zu bewerten. Das
Phytoplankton dominierten neben Diatomeen vor allem Chrysophyceen,
Cryptophyceen und Dinophyceen, die mit ihrer Valenz fir eine
heterotrophe Lebensweise auch organische Partikel als Energie- und
Nahrstoffquelle nutzen und somit unter den nahrstoffarmen Bedingun-
gen zu erwarten sind. Cyanobakterien wurden im Harthsee ebenfalls
belegt, im Zusammenhang mit insgesamt nur sehr geringen Biovolumina
war keine Gefédhrdung bezlglich der Gewéssernutzung abzuleiten.

> Das geringe Zooplanktonbiovolumen wurde nach wie vor tiberwiegend
von Copepoden und Cladoceren gebildet.

> FUr den Harthsee ergab sich nach LAWA (2014) eine Einstufung in den
oligotrophen Bereich.

Einschatzung EU-Badegewasser nach SdchsBadegewVO, LUA

Die offizielle Badesaison in Sachsen beginnt in jedem Jahr am
15. Mai und endet am 15. September. In diesem Zeitraum flhren
die Gesundheitsdmter regelméBige Strandbesichtigungen und
Beprobungen der Badegewasser durch. Aufgrund der Untersuchungen
am 08.05.2023 erfolgte die Einstufung des Harthsee (Strande
Neukirchen und Nenkersdorf) in die Kategorie ,Ausgezeichnete
Badegewasserqualitat” ( 3 Sterne). Aus den bisherigen langjahrigen
Untersuchungen ergeben sich keine Hinweise auf die unmittelbare
Gefahr einer mikrobiellen Verschmutzung.
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n Bestandsaufnahme und Erkundung

Themenkarten 6) Geologie

rechts: Karte Hohlraume/
Grubenbaue

Gebiete mit Grubenbauen unter Bergaufsicht
(nachrichtlich)

‘Gebiet mit Grubenbauen unter Bergaufsicht
{nachrichtiich)
Hinweis MaBstabsbegrenzung

keine Legende verfugbar

Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen gemaB §7
SéchsHohlrVO

gemall §7 SachsHohirVo

unten: Karte Geologie

o
% Bergbauhalden, Abraum,

Geschiebemergel und -lehm

= =" Auenlehm Uber Sand und Kies

X '~ Sand und Kies

i 1 Glazilimnischer Schluff und Ton

*
R L

Y

<

Im stdlichen Teil des Harthsee und vor allem zwischen Bubendorf
und Nenkersdorf liegen Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen und
Gebiete mit Grubenbauen unter Bergaufsicht.

Eine mdgliche Bebauung in diesen Bereichen ist gesondert zu prifen
(Tragfahigkeit).

Direkt angrenzend am Harthsee befindet sich Material von
Bergbauhalden/Abraum/Gesteinsmassen, in ndherer Umgebung
Geschiebemergel- und lehm (Grundmoréne) sowie Schluff, Sand und
Kies.
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Themenkarten 7) Larmkartierung
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Die vorrangige Larmbelastung geht von der Autobahn A72 siidwestlich
des Sees verlaufend aus. Besonders das Westufer ist tagsiber von
leichten bis mittleren StraBen-Schallpegel betroffen. Die gemessenen
Werte bewegen sich zwar im gesetzlichen Rahmen (50-59 dB(A)),
kénnen allerdings vor allem am Westufer als stérend empfunden
werden.

Immisionsrichtwerte in dB(A) tagstber nachts Larmkartierung nachts (22-6 Uhr)
- Industriegebiete 70 70
- Gewerbegebiete 65 50
- urbane Gebiete 63 45
- Kerngebiete, Dorfgebiete, 60 45 HauptverkehrsstraBen
Mischgebiete Schallpegel LDEN (24 h)
- allgemeine Wohngebiete, 55 40 ab 50 bis 54 dB(A)
Kleinsiedlungsgebiete e o
- reine Wohngebiete 50 35 ab 55 bis 59 dB(A)
- Kurgebiete, Krankenhauser, 45 35 ab 80 bis 64 dB(A)
Pflegeanstalten ab 85 biz 60 dBIA)

Dis T4 dB(A)

e B |
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n Bestandsaufnahme und Erkundung

Themenkarten 8) Planung

Karte Flachennutzungsplan
(wirksam fiir Borna und Frohburg)

- Sonderbauflache

Wohnbauflache
Gemischte Bauflache
Wiesen/Weideflache

Grinflache

-

Karte B-Plane Neukirchen

A
Im Flachennutzungsplan ist das westliche und Teile des nérdlichen
Ufers des Harthsee bereits als Sonderbauflache (Zeltplatz/Camping-
platz) ausgelegt. Ein weiteres Sonderbaugebiet ist die Wochenend-
haussiedlung ,,Am Harthsee" stidlich der Bubendorfer Locher.
Am nérdlichen Seeufer liegt die Grunflache mit Badeplatz/ Freibad. An-
sonsten grenzen Wiesen- und Weideflache, Griinland und Wald an den
See.
Die beiden Parkplatze am westlichen Bereich sind als Flachen des Ru-
henden Verkehrs gekennzeichnet, der gréBere Platz am norddéstlichen
Zugang ist als offentlicher Parkplatz deklariert.

Weiter entfernt vom See gibt es aktuelle B-Plane in Neukirchen mit den
Schwerpunkten Gewerbe und Wohnen:

- Erweiterung Gewerbegebiet Neukirchen-Nord(1998)

- BPlan An der Schanze (1994)
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Bubendorf

links: Karte B-Plane Frohburg

/ .

unten: ,,Am Harthsee“

Die aktuellen B-Plane Frohburg beinhalten eine Sonderbauflache und - ‘f
eine Mischbauflache: o B,

¢ Gy _ SN

N T T NN
- BPlan Wochenendsiedlg. Am Harthsee 1997 N e, N ?J;{_:ﬁ_\“"?\"
- Flst. 284, Gemark. Benndorf (1996) N e T 0
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Projekthistorie Bebauungsplanverfahren ,,Erholungsgebiet Harthsee*

rechts: B-Plan Stand 2004

unten: B-Plan Stand 2009

i
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Ohne. Map stk

Seit 2004 befindet sich der Harthsee in Privatbesitz. Bis 2007 wurde
ein stadtebauliches Konzept prasentiert und am Bebauungsplan
sErholungsgebiet Harthsee“ mit Wochenendhausern und
Campingplatz am Nord- und Westufer gearbeitet. Hierfiir gab es einen
Aufstellungsbeschluss.
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Es folgte die Beteilgung der Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Erstellung diverser Entwurfsvarianten und Gutachten, die allerdings
fortwdhrend Nachbearbeitungsbedarf aufwiesen.

Heute liegen keine Unterlagen zur Fortfilhrung des B-Planverfahrens
vor.

Die erstellten Gutachten haben ihre Giiltigkeit verloren.
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links: B-Plan Stand 2015

unten: B-Plan Stand 2019
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Bestandsaufnahme und Erkundung

Themenkarten 9) Verkehr

17, 27
Kitzscher Beucha

Lauterbach
% -steinbach

Heinersdorf

uulllcF"'clhc
g .@
|

Borna

\ N Zedtitz SChtinau{ 2,

it TR
Nenkersdorf

Frohburg | =E=286=

=T

3 Zschaschel-

Die S-Bahn-Linie 6 (Geithain - Leipzig Messe - Geithain) fahrt stindlich
ab Bahnhof Neukirchen-Wyhra bzw. Bahnhof Frohburg Richtung Leip-
zig (Hbf. in 50 bzw. 47 min). AuBerdem verkehren die Buslinien 255,
260, 270 und 286 im Gebiet.

Westlich und sidlich des Harthsee verlduft die Autobahn A72. Um von
hier aus mit dem Motorrad/PKW/Wohnmobil an den See zu gelangen
nutzt man die Abfahrt 25 Borna-Sid und weiter auf die Gbergeordneten
SchnellstraBen LeipzigerstraBe/HauptstraBe westlich, K7933 nérdlich
und S11 &stlich des Sees. Nun ergeben sich drei Zufahrten zum See
bzw zu den drei bestehenden Parkplatzen.

Von Radfahrerinnen und FuBgénger*innen werden die gleichen Zu-
fahrtswege genutzt; es gibt hier jedoch zusatzliche Mdglichkeiten die
A72 zu queren ( Unterfihrung 1 und 2, Briicke).

Die bestehenden drei Parkplatze befinden sich nordwestlich, westlich
und nordéstlichen des Harthsee mit direkten Zugang zum Ufer. Die
Platze sind unterschiedlich gro3 angelegt und ausgebaut. Sie werden
teilweise bereits als Wohnmobilstellplatz genutzt.

Direkt am See, besonders am West- und Nordufer gibt es zahlreiche
FuBwege und Trampelpfade sowie geordnet wirkende Stiche zum Was-
ser. Auch im stdlichen und 8stlichen Ufergebiet findet man informelle
und rudimentare Wege und ,illegale” Bade/Angelstellen.

Die StraBen und Wege in unmittelbarer Seendhe sind unversiegelt, in
wassergebundener Wegedecke oder Sand bzw. in den besiedelten Be-
reichen aphaltiert oder gepflastert.
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Parkplatz 1

Harthzee

+160,26 miGNN

T
-

Parkplatz 1 hat eine Flache von ca. 3.300 gm, davon sind ca.350 gm
Grinflache mit Baum- und Strauchbestand (Weide, Birke, Ahorn, Ap-
fel...). Insgesamt kdnnen etwa 100 PKW abgestellt werden. Die Fahrbe-
reiche haben Schotterbelag, die Parkbereiche Schotterbelag mit Ra-
senaufwuchs. Die Zufahrt zum See ist durch eine Schranke versperrt.
Abklirzungen und Trampelpfade fihren Richtung See. Momentan ist
der Parkplatz kostenfrei. Er wird z.T. als Wohnmobilstellplatz genutzt.

Der angelegte Parkplatz 2 hat eine Flache von ca. 9.000 gm, davon
sind ca.1.300 gm Grinflache mit Baum- und Strauchbestand (Buchen,
Hartriegel,...). Insgesamt kdnnen etwa 250 PKW abgestellt werden. Die
Fahrbereiche haben Schotterbelag, die Parkbereiche Schotterbelag
mit Rasenaufwuchs. Die Zufahrt zum See ist durch eine Schranke ver-
sperrt. Abkirzungen und Trampelpfade flihren Richtung See. Momen-
tan ist der Parkplatz kostenfrei.

Parkplatz 3 hat eine Flache von ca. 2.000 gm, davon sind ca. 250 gm
Grinflache mit Baum- und Strauchbestand (Ahorn, Hartriegel,...). Ins-
gesamt kdnnen etwa 60 PKW abgestellt werden. Die fahrbereiche
haben Schotterbelag, die Parkbereiche Schotterbelag mit Rasenauf-
wuchs. Die Zufahrt zum See ist durch einen Steinpoller versperrt, auf
der Zuwegung zur Wochenendsiedlung ,,Am Harthsee” gilt Fahrverbot
fur PKW und Motorrad. Abkirzungen und Trampelpfade fihren Rich-
tung See. Momentan ist der Parkplatz kostenfrei.
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01 Waldweg 02 StraBe Asphalt, Betonbereiche 03 Radweg Asphalt

06 Zufahrt Beton

>

W+ 25 S,

09 Wege Sand, Rasen

10 Trampelpfad PP 11 Weg Schotter neben A72 12 Seeweg,wassergebunden

Die StraBen, Wege und Pfade sind in ihrer Dimension und Beschaffen-
heit unterschiedlich ausgebildet. Nur wenige Bereiche sind versiegelt.
Einige Beispiele sind als Fotodokumentation abgebildet und im Plan
auf Seite 62 verortet.
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Themenkarten 10) Wald und Forst
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In der Karte ,Wald héch Sachs. Waldgesetz* befindet sich Wald
lediglich nérdlich des Harthsee und des Harthbachs.

In den Funktionskartierungen werden zusétzliche Bereiche westlich
und stidlich des Sees dargestellt.

Diese Rander werden vorerst fir die Studie als Waldgrenze angesehen.
Eine Aktualisierung der Kartierung durch die Forstbehdrde ist
vorgesehen.

Sachs. Waldgesetz §2 1) Wald im Sinne dieses Gesetzes ist jede
mit Forstpflanzen (Waldbdumen und Waldstrduchern) bestockte
Grundflache, die durch ihre GroBe geeignet ist, eine Nutz-, Schutz-
oder Erholungsfunktion (§ 1 Nr. 1) auszutiben.

Fir den Freistaat Sachsen gibt § 25 Abs. 3 SachsWaldG vor:
»,Bauliche Anlagen mit Feuerstdtten missen von Waldern, Mooren
und Heiden mindestens 30 Meter entfernt sein; die gleiche Entfernung
ist mit Geb&uden von Waldern sowie mit Wal- dern von Gebduden
einzuhalten. Ausnahmen kdnnen gestattet werden. (...)*

Entwicklungspotential Harthsee

links: Karte Wald nach Sachs.
Waldgesetz

unten I: Funktionenkartierung Natur

unten II: Funktionenkartierung Boden
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Bestandsaufnahme und Erkundung

Themenkarten 11) Geobasisdaten

Karte Orthophoto 2021




n Bestandsaufnahme und Erkundung

Fotodokumentation

Eine Fotodokumentation des Gebietes um den Harthsee und der unmit-
telbaren Uferbereiche wurde ab Herbst 2022 in Intervallen durchgefiihrt
und wird aus Platzgriinden hier nur beispielhaft (Badestelle Nordwest)
abgebildet.

Juli 2023
N e,

Oktober 2022

Dezember 2022
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Bestandsaufnahme und Erkundung

Medien

Auf Anfrage an die Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden folgende
Stellungnahmen und Planauskiinfte erteilt:

MITNETZ Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH

- Leitungsauskinfte Anlagen der Mittel- und Niederspannung der envia
Mitteldeutsche Energie AG.

- 110-kV-Anlagen der envia Mitteldeutsche Energie AG und Anlagen
der envia THERM GmbH in Bestand und Planung sind nicht vorhanden

- Leitungsausklinfte Gemeinschafts-FM-Kabelanlagen

in Rechtstragerschaft der enviaM und envia TEL GmbH
MITGAS Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH

- keine Versorgungsanlagen vorhanden

- Stellungnahme 2 Jahre giltig

VEOLIA / Kommunale Wasserwerke Grimma-Geithain GmbH

- Leitungsauskiinfte fir Trinkwasser im Raum Nenkersdorf

Abwasserzweckverband ,,Espenhain®

- Leitungsausklinfte zur Abwasserdruckleitung einschlieBlich
Steuerkabel im Bereich Nenkersdorf und Nordufer des Harthsee
Zweckverband Wasser/Abwasser Bornaer Land

- Leitungsauskulnfte fir Trinkwasser im OT Neukirchen

Im Planungsgebiet gibt es sowohl sidwestlich nahe der ehemaligen
Tauchschule als auch nordéstlich in der Ortschaft Nenkersdorf

Anschlussméglichkeiten fir Trinkwasser und Strom. Am Nordufer
besteht die Méglichkeit eine bestehende Abwasserleitung zu nutzen.
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/] Strategien und MaBnahmen

Gesetzliche Rahmenbedingungen

Gewasserrandstreifen
und Abstand Uferlinie

Abstand Waldlinie

Uberlagerung ,,Abstandsflachen®




Laut § 61 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG besteht die
Freihaltung von Gewassern und Uferzonen, d.h. im Abstand bis 50 Meter
von der Uferlinie dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Die gemaB § 61 BNatSchG definierte Baufreihaltungszone bezieht sich
nach der Uferlinie im Endwasserstand.

An allen oberirdischen Gewéassern bestent laut § 38
Wasserhaushaltsgesetz(WHG)i.V.m.§24 SachsischesWassergesetz
ein Gewasserrandstreifen, in dem bestimmte MaBnahmen verboten
sind. Innerorts schlieBt sich an die Béschungsoberkante des Gewassers
ein 5 Meter breiter Gewasserrandstreifen an. AuBerhalb umfasst er den
Bereich landwéarts von 10 Metern ab dem Ufer.

Im Gewdsserrandstreifen ist grundsatzlich verboten:

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen

- die Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss behindern
kénnen oder fortgeschwemmt werden kdénnen

- die Umwandlung von Grinland in Ackerland

- das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern

- der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Die untere Wasserbehérde kann eine Befreiung von diesen Verboten
nur erteilen, wenn das Verbot im Einzelfall zu einer unbilligen Harte
fihrt oder wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit
die MaBnahme erfordern.

Nach § 25 Sachsisches Waldgesetz - SachsWaldG dirfen bauliche
Anlagen mit Feuerstétten von Wéldern, Mooren und Heiden mindestens
30 Meter entfernt errichtet werden. Ausnahmen kdnnen gestattet
werden. GroBere Abstande kdnnen verlangt werden, soweit dies wegen
des Brandschutzes oder zur Sicherheit der Gebaude erforderlich ist.
Die Entscheidung trifft die untere Baurechtsbehdrde im Benehmen mit
der Forstbehdrde.
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1)

Strategien und MaBnahmen

Fachliche Einschatzung

Abgeleitet von der vorherigen Analyse und einigen Ortsbegehungen
kénnen folgende Aussagen Uber den Harthsee getroffen werden:

Stérken

Der See ist verkehrstechnisch gut angebunden und kann sowohl mit
OPNYV, zu FuB, mit Fahrrad und mit PKW erreicht werden. Es gibt drei
direkte Zugénge zum Wasser fur FuBgangerinnen und Radfahrerlnnen.

In der ndheren Umgebung gibt es zahlreiche Ausflugsziele und
sehenswerte Orte, die ebenfalls leicht und schnell erreicht werden kénnen.

Die Badewasserqualitdt des Sees wird jahrlich geprift und ist als
ausgezeichnet eingestuft.

Aufgrund seiner naturnahen Beschaffenheit mit sandigen Liegeflachen
Wiesen und schattenspendenden Gehdlzen ist der See sehr beliebt.
Trotzdem ist er im Verhaltnis zu anderen Seen im Neusennland relativ
wenig besucht/bekannt und gilt als ,,Geheimtip*“.

Ausgestattet ist er momentan mit kleinen Infrastrukturen wie einem
Imbisswagen, 2-3 Abfallcontainern, Sitzbanken und einigen Infoschildern.

Hier finden sich wertvolle 6kologische Strukturen, u.a. ein schmaler,
fragmentierter  Schilfglrtel, Einzelgehdlze und heckenartige
Gehdlzformationen, Wiese/Hochstaudenflur, Wiese/Hochstaudenflur,
Gelandemodellierung mit wassergeflllten Senken/Grében, die zu erhalten
sind.

Schwaéachen

Besonders am Westufer ist der Larmpegel der Autobahn A72 relativ hoch.
Hier ist ein konstanten ,,Rauschen” zu héren.

Derzeit gibt es am Westufer zwei mit Hecken eingefriedete Grundstiicke
die ihrer Zeit unrechtmaBig angelegt wurden.

Die Schilder und Wegweiser sind nicht einheitlich, z. T. selbst herstellt/
gemalt, veraltet oder fehlen an den relevanten Stellen.

Zuwegungen und Parkplatze sind verbesserungswirdig, d.h. sind
verwildert und haben mangelhafte Oberflachen (Schlagldcher...).

Durch fehlendes Bewusstsein und fehlende Kontrolle erfolgt eine
Befahrung mit Motorradern bis ans Ufer. Dies ist stérend fur Badegéste,
Flora und Fauna.

Im sildlichen Schutzgebiet findet man zahlreiche illegale Bade/
Angelstellen. Dies ist stérend fur Flora und Fauna und gefahrlich, da
Bereiche plétzlich schwer begehbar sein kdnnen ( sumpfig, umgestirzte
Baume).

Teilweise herrscht Vandalismus, z.B. zerstdrte Bénke.

Es gibt keine WC-Anlagen und nicht ausreichend Mdllanlagen.

Es herrscht keine klare Zonierung der verschiedenen Strandabschnitte
durch Beschilderung.



Chancen

Die Nutzung als Bade- und Angelsee kann durch neue innovative
Infrastrukturen verbessert werden.

Eine  Erweiterung des Angebots mit Gastronomie  und
Ubernachtungsmadglichkeiten ist in vertréglichen Rahmen vorstellbar.

Die Fragmentierung des Schilfgirtels kann geheilt werden indem nur
wenige, punktuelle, attraktive Zugénge flir Badegdste und Angler
ausgewiesen werden.

Dadurch wird eine Ansiedlung von Schilfbriitern und die Herstellung von
Renaturierungsflachen maglich.

Risiken

Eine intensive bauliche Erweiterung beeintrachtigt den Charakter als
naturnaher See.

Bei zu starker Badenutzung kann sich die Badewasserqualitat
verschlechtern.

Andererseits kann eine kostenpflichtige oder zu eingeschrankte Nutzung
zu mehr Vandalismus oder lllegalitat flhren.
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Raumliches Grundprinzip




Ausgehend von den Analysen und der Einschatzung ist folgendes
rdumliches Grundprinzip fUr die Entwicklung des Harthsee maBgebend.
Vereinfacht gesehen kann der See mit seinen Zonierungen und der
gegebenen Infrastruktur in einem symmetrischen Prinzip behandelt
werden.

Das Nordufer wird aus folgenden Grinden als Intensivzone fir
Badenutzung und ggf. Bebauung ausgewiesen: Hier befinden sich jeweils
westlich und 6stlich Parkpléatze mit Zugangen zu gréBeren Sandstrédnden.
Der Wanderweg verlauft hier parallel zum Ufer. Es gibt unterschiedlich
ausgeprégte Vegetation (Baumgruppen, Einzelbdume, Strducher,
Wiesen) und somit geschitzte und offenen Bereiche. Ganztagig scheint
die Sonne am Nordufer. Ostlich schlieBt dierkt die Ortschaft Nenkersdorf
mit Infrastrukturen an.

Die Nutzungen kdnnen sich jeweils in der westlichen und &stlichen
Erweiterungszone weniger intensiv fortflhren, damit ein sanfter
Ubergang zu den geschiitzten naturrdumen entsteht. Die Parzellenstruktur
am westlichen Ufer mit den bestehenden eingefriedeten Bereichen sowie
die Zufahrten und Zuwegungen sollten zurlickgebaut und renaturiert
werden. AuBerdem ist in diesem Bereich des Sees der Larmpegel der
Autobahn A72 relativ hoch was eine intensive Nutzung fir Bade- und
Ubernachtungsgéste eher ausschlieBt.

Angrenzend an die Verbotszone sollte eine Pufferzone als Erweiterung
der Schutzzone vorgesehen werden in der kein Badetourismus sondern
lediglich Angeln vorgesehen ist. Bestehende Wege und Trampelpfade
sollten zurlickgebaut bzw. renaturiert werden. Diese Pufferzone wird ggf.
nach weiterer Planung mit anzunehmender Sicherheit in momentan nicht
definierbarem Umfang flr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen benétigt.

Der stdliche Bereich gilt nach wie vor als Verbots- bzw. Schutzzone,
die nicht betreten oder befahren werden darf. Hier sind keine Nutzungen
vorgesehen. Der Bereich ist durch Schilder zu kennzeichnen und die
Zuganglichkeit sollte durch Barrieren erschwert werden.

Aus diesem raumlichen Grundprinzip wurden verschiedene Strategien
(minimal bis maximal) untersucht und Varianten entwickelt wo welche
Nutzungen verortet werden kénnen.
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Strategien und Variantenuntersuchung

Strategie 1 - ,Basis“

In dieser Variante werden MaBnahmen @ formuliert, die mit
verhéltnismaBig kleinen Eingriffen in die Infrastruktur zur Aufwertung der
Ist-Situation beitragen. Sie kdénnen kurz/mittelfristig - mdéglicherweise
ohne B-Plan-Erstellung - umgesetzt werden. Der See bleibt ein frei
zugénglicher Badesee, das Thema ,,Camping“ wird lediglich in Form von
Wohnmobilstellplatzen mit rAumlichen Abstand zum Ufer realisiert.

@ Parkplatze 1 und 2 herrichten

@ Schaffung von jeweils 10-20 Wohnmobilstellplatzen

@ Aufstellen von Schranken und Parkscheinautomat (autark,
solarbetrieben), z.B. Stellplatz am Kap, Caravaning am

Elsterstausee; mdgliche Ausstattung mit Strom, Wasser, E-Lade,
Entsorgungseinrichtung Camping-WC

@ Zuganglichkeit zum See verbessern, Zufahrt herrichten

@ barrierefreie Wege und Rampen

@ eventuell Errichtung Badesteg, z. B. Strand Cospuden

@ Bootseinsatzstelle/Slipanlage anlegen (lassen, Anglerverband)

@ Aufstellen von Hinweis- und Verbotsschildern; klare Zonierung
festlegen: Verbotszone im Stiden, Schutzzone erweitern, Renaturierung,
Konzentration auf Nordufer+Erweiterung

@ Aufstellen von Barrieren (Poller, Benjeshecke/Totholzzaun) an
nétigen Stellen, vor allem am Abschnitt Rad/FuBweg zwischen Parkplatz
3 und Siedlung ,Am Harthsee” stdlich der Verbots- und Schutzzone
@Aufstellen von Abfalleimern- bzw. -containern

mAufsteIIen von WC-Anlagen (mobil, temporar, autark)

@Standort fir Gastronomie (mobil, temporar, autark)

@eventuell Errichtung eines Volleyballfeldes

@eventuell Errichtung eines Grillplatzes
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Beispiel Wohnmobilstellplatz
»Caravaning am Elsterstausee*

Beispiel Holzwege
Strand Cospuden

uff

Beispiel Badesteg
Strand Cospuden

p—l

Beispiel Slipanlage
in Friesland




Entwicklungspotential Harthsee 65

Beispiel Barriere
Benjeshecke

Beispiel Trockentoilette
,Kazuba“ Holz

Beispiel Trockentoilette
,Kazuba“ Modell Neuseenland

Beispiel Trockentoilette
Okolocus aus Leipzig
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Strategie 2 ,,Fliegende Bauten“

In diesen Varianten werden die MaBnahmen aus der Basisstrategie analog
umgesetzt @und weitere MaBnahmen @ erganzt.

Ein Teilbereich des Badeufers (ca. 1/5, 10.000 gm) wird als Saison-Zeltplatz
festgelegt und eingefriedet. Diese Flache ist flir die Campingsaison ( z.B.
Mai-September) nur flr zahlende Géste zugénglich und auBerhalb der
Saison offen. Lediglich fliegende Bauten mit autarken Systemen sind fir
Infrastruktur und Unterkunft vorgesehen.

Es gibt keine festen Parzellen sondern freie Platzwahl, je nach GréBe der
Unterkunft. Motorisierter Verkehr bzw. Abstellen von KFZ ist nicht erlaubt.
Das restliche Badeufer bleibt 6ffentlich zuganglich.

@Einfriedung des Bereiches
@Aufstellen von Burocontainer (mobil, temporér, autark)
@Aufstellen von Sanitar-Anlagen (mobil, temporér, autark)
@ mdgliche fliegende Unterklnfte sind

- Zelt

- Schlafhdngematte

- Tipi
- Jurte
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Hunde

/
Sefiutzzone/Renaturierung

Angler

Badebergicn
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/
Sehutzzone/Renaturierung

Angler
1

Variante C, M 1:10.000
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Badebersich
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Beispiel Zelt

Beispiel Camping-Héngematte

Beispiel Tipi

Beispiel Jurte
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Beispiel Grillstelle Friedenspark
Leipzig

Beispiel mobile Fasssauna
Leipzig

Beispiel Feuerstelle Campingplatz
St. Georg e.V. Grenz

Beispiel
Volleyballfeld Schladitzer Bucht
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Strategie 3 - ,Feste Bauten”

Diese intensive Strategie bringt die meisten Eingriffe ins Gebiet mit sich.
E werden die MaBnahmen aus der Basisstrategie @ umgesetzt und
weitere MaBnahmen @ergénzt.

Ein Strandbad mit festen baulichen Anlagen ( ein Gebaudekomplex)
fur Gastronomie, Kasse, Verwaltung, Sanitér, Sport und DLRG dient
als Scharnier. Daran anschlieBend gibt es einerseits eingefriedete
Bereiche flir saisonales Camping (siehe Variante 2) und andererseits eine
Daueranlage mit verpachteten und/oder vermieteten Parzellen.

Fir die Gaste und Mieter/Pachter ist das Strandbad kostenfrei, es kann
jedoch auch von Externen besucht werden.

Das restliche Badeufer bleibt 6ffentlich zuganglich.

MaBnahmen:

@Zufahrt weiter ausbauen

@ Gelande einfrieden

@Gebéudekomplex errichten

@ ErschlieBung mit Wasser, Abwasser, Strom, Gas

Errichtung von Sport- und Spielanlagen wie z.B. Volleyball,
Tischtennis, Wassersport, Rutschen, Stege

@Parzellen anlegen; mogliche bauliche Anlagen sind
- Container
- Fasshaus
- Glamping Pod
- Finnhiitte z. B. Kulkwitzer See
- WM-Stellplatzanlage mit festen Parzellen
- individuelle Wohnwagen
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Beispiel Fasshaus

Beispiel Glamping Pod

Beispiel Finnhitte
z. B. Kulkwitzer See

Beispiel Wohnmobil-Stellplatzanlage
mit festen Parzellen
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Beispiel Strandbad
Leitgeringersee

Beispiel Gastronomiegebaude
Beachclub Schladitzer Bucht (CAMP
DAVID Sport Resort by ALL-on-SEA)

Beispiel Wochenendhaus-Siedlung
Pahna

Beispiel Stromerzeugung Solarzaun
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Vertiefungsvarianten

Nach der Vorstellung der grundsétzlichen Strategien im 2. Treffen mit der
Projektbegleitenden Arbeitsgruppe (PAG) wurde ausgehend von Strategie
3 eine Variante ,Kombination Wochenendh&user und Naturcampingplatz“
untersucht.

Fur die einzelnen Bestandteile wurden folgende Parameter festgelegt.
Es handelt sich um Schemazeichnungen, keine Plane.

Zeltplatz

Es gibt keine festen Parzellen sondern freie Platzwahl. Fir jede Zelteinheit
wird eine Flache von 25,00 gm angesetzt, da das Gebiet zu einem groBen
Teil mit Vegetation besetzt ist, die erhalten bleiben soll.

Stellplatz Wohnmobil

Die Stellplatze haben Abmessungen von 6,00 x 10,00 m.

Der Stellplatz wird als PremiumPlatz verstanden, d.h. es handelt sich
um eine professionell gefihrte, parzellierte Anlage mit attraktiver
Lage und zusétzlichen Serviceleistungen (z.B. Sanitaranlagen, WLAN,
Broétchenservice, Mini-Shop).Eine Markierung der einzelnen Parzellen
wird empfohlen. Die Stellfliche sollte eben sein und mit einer guten
Oberflachenentwasserung/- versickerung versehen sein (z. B. geschottert,
gepflastert, geteert, asphaltiert, wassergebunden o. &.)

Es wird ausreichend Rangierflache auf den Fahrtwegen benétigt.

Wochenend-Grundstiicke

Die Grundstiicke besitzen eine Breite von 12,00 m und variieren in der
Lénge zwischen 30,00 und 45,00 m. Die ErschlieBung erfolgt rickseitig,
alle haben Seezugang und fallen zum See hin ab, zum Teil bis zu 3,00 m.
Das Wochenendhaus sollte an der ErschlieBungsseite Platz finden und
eine Firsthéhe von 6,00 m nicht Uberschreiten.

Versorgungsgebdude

Fir das eingeschossige Gebdude wurde ein einfaches schematisches
Raumprogramm mit R&umen fir Verwaltung, Gastronomie und
Sanitareinrichtungen festgelegt. Diese Ausstattung stellen mittlerweile
den Standard im Camping-Gewerbe dar. Somit entsteht ein Bauwerk mit
einer Nettogrundflache von ca. 400,00 gm.
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Variante 1 WESTUFER

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt Gber den nordwestlichen
Parkplatz. Dieser wird als Schotterflaiche hergerichtet und mit einem
Parkscheinautomat ausgestattet.

Angler mit Booten nutzen den siidwestlichen Parkplatz und die Zufahrt
mit Slipanlage und holzernen Bootssteg.

Die Zufahrten (5,50 m breit) werden in Asphalt ausgefiihrt, die Zuwegungen
(2,50 m) in wassergebundener Wegedecke und barrierefrei.

Die Wege bilden das ,Ruckgrat® und dienen als Abschluss zum Wald,
sodass sich die gestalteten Anlagen alle zum Harthsee (zum Wasser)
orientieren.

Die Anlage selbst legt sich als Spange zwischen West- und Nordufer.
Ein 6ffentlich zugangliches Versorgungsgebaude (400,00 gm) dient als
Gelenk.

Der Gewéasserrandstreifen von 10,00 m wird durchweg eingehalten.

Am Nordufer befindet sich der Bereich (4.500,00 gm, 180 Einheiten)
fir einen Naturcampingplatz flr Zelte/Tipis 0.4.. Die vorgefundenen
Vegetation bleibt erhalten um den natirlichen Charakter zu gewahrleisten,
Schatten zu spenden und Rickzugsmaoglichkeiten zu schaffen.

Der Zeltplatz ist eingefriedet, das restliche Nordufer bleibt flr Badegéaste
frei zuganglich.

Am westlichen Ufer entsteht ein Bereich fiir 32 Wohnmobile

(2.400,00 gm), der in Parzellen angelegt wird.

AnschlieBend folgt ein Bereich mit 10 Wochenendgrundstlicken
(4.500,00 gm) mit Zugang zum Wasser.

Diese Bereiche sind ebenfalls eingefriedet, die Wegeverbindung am
Westufer von Nord nach Suid bleibt 6ffentlich.

Als Erweiterung der Schutzzone bzw. als Pufferzone zum Schutzgebiet
wird eine Renaturierungsflache (16.000,00 gm) empfohlen.

Die Anschlusspunkte fir Trinkwasser und Strom liegen zwischen
sidwestlichem Parkplatz und Autobahn A72. Ein Anschluss an das
Abwassernetz am nordwestlichen Parkplatz kann mdglicherweise
erfolgen ( Leitungen 350,00 m), eine Kleinklaranlage ist ebenso denkbar..
Die neuen Leitungen fir Trinkwasser und Strom werden im Bereich des
Hauptweges bis zum Versorgungsgebaude gelegt (ca 750,00 m). Hierbei
werden die 10 WE-Grundstlicke separat angeschlossen.

Entwicklungspotential Harthsee 79

links: Variante 1 Westufer
M 1: 5.000

unten: Ausschnitt M 1: 2.500

10X

32 W
460 ¢

10W
4.50(
375~




80

Strategien und MaBnahmen

Leitung Trinkwasser

Abwasser
PE HD 160x14,6
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Variante 2 NORDUFER

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt Uber den norddstlichen
Parkplatz. Dieser wird als Schotterflaiche hergerichtet und mit einem
Parkscheinautomat ausgestattet.

Die Zufahrten (5,50 m breit) werden in Asphalt ausgefiihrt, die Zuwegungen
(3,00 m) in wassergebundener Wegedecke und barrierefrei.

Angler mit Booten nutzen ebenfalls die Zufahrt mit Slipanlage und
hoélzernen Bootssteg.

Die ErschlieBung bildet das ,,Rlickgrat” und dienen als Abschluss zum
Wald, sodass sich die gestalteten Anlagen alle zum Harthsee (zum
Wasser) orientieren. Der Weg bleibt 6ffentlich und ist gleichzeitig der
7-Seen-Wanderweg. Anschlusspunkte liegen

Die Anlage selbst nimmt etwa 50% des Nordufers ein. Ein &ffentlich
zugangliches Versorgungsgebaude (400,00 gm) am &stlichsten Ende
dient als Ausgangspunkt. Hier kann ein Bezug zum Ort hergestellt werden.

Es folgt entsteht ein Bereich fir 40 Wohnmobile (3.000,00 gm), der in
Parzellen angelegt wird.

AnschlieBend ein Bereich mit 20 Wochenendgrundstiicken (9.000,00 gm)
mit Zugang zum Wasser.

AbschlieBend folgt ein Bereich (6.500,00 gm, 260 Einheiten) fir einen
Naturcampingplatz fir Zelte/Tipis 0.4.. Die vorgefundenen Vegetation
bleibt erhalten um den natlrlichen Charakter zu gewahrleisten, Schatten
zu spenden und Rickzugsméglichkeiten zu schaffen.

Zeltplatz, Wohnmobilstellplatz und Wochenendgrundstiicke sind
eingefriedet, das restliche Nordufer bleibt fir Badegaste frei zuganglich.

Der Gewasserrandstreifen von 10,00 m wird durchweg eingehalten.

Als Erweiterung der Schutzzone bzw. als Pufferzone zum Schutzgebiet
wird eine Renaturierungsflache (16.000,00 gm) analog Variante 1 am
Westufer empfohlen.

Die Anschlusspunkte fir Trinkwasser und Strom liegen im westlichen
Abschluss der Ortschaft Nenkersdorf. Ein Anschluss an das nérdlich
verlaufende Abwassernetz kann mdoglicherweise erfolgen, eine
Kleinklaranlage ist ebenso denkbar. Die neuen Leitungen fir Trinkwasser
und Strom werden im Bereich des Hauptweges bis zu den 20 WE-
Grundstlicken gelegt(ca. 530,00 m). Diese werden separat angeschlossen.
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Realisierung und Betreibermodelle
Antrag des Investors auf Aufstellung eines B-planes an Verwaltung/Politik,
PlanungsanstoB Erarbeitung Planungsgrundlagen: Geltungsbreich, Zeitplan, Ziele, Vor- und Umweltpriifung, Verfah-
- renswahl, Abschatzung Durchflihrbarkeit, Finanzierung
3
he Aufstellungsbeschluss Offentliche Sitzung, politischen Gremien vorgelegt, kann beschlossen, abgelehnt oder (iberarbeitet
o werden, § 2 Abs. 1 BauGB
o 4
>
Bekanntmachung éffentliche Bekanntmachung, Aufstellung Ort und Zeit der Beteiligung
Aufstellungsbeschluss Internet, Zeitung, Bekanntmachungstafel
b
Erarbeitung Planungskonzept Beauftragung durch Investor, Erarbeitung Vorentwurf durch externes Planungsblro, Erstellung
versch. Gutachten (Landschaftspflegerischer Begleitplan, Umweltbericht, Artenschutz, Immisions-
schutz, Verkehr, Altlasten/Bodengrundgutachten, Baugrund, FFH-Vertraglichkeit)
D 4
Frihzeitige C")f'fentlichkeitsbeteiligung Auslage des Vorentwurf fir ca 1 Monat (z.B. im Rathaus), Abgabe der Stellungnahme der Biirger
§ 3 Abs.1 Bau GB
D 4
— Frihzeitige Beteiligung Stellungnahme der Behdérden und Tréger éffentlicher Belange § 4 Abs.1 Bau GB
) .
@ Behorden/TOB
<
% D 4
'g Auswertung+ Verwaltung wertet Stellungnahmen aus, flieBen in Vorlage fiir pol. Gremien mit ein
E Konzeptuberarbeitung
c
I D 4
Auslegungsbeschluss Beratung Uber Vorlage, entweder mit Anderungen erneut vorlegen oder Beschluss zur &ffent. Ausle-
gung des konkretisierten B-Plans
h 4
Bekanntmachung offentliche Bekanntmachung, Internet, Zeitung, Bekanntmachungstafel
Auslequn%peschluss
Formelle Beteiligung Offentlichkeit Auslage des konkretisierten B-Plansfiir ca 1 Monat (z.B. im Rathaus), Abgabe der Stellungnahme der|
Burger, § 3 Abs.1 Bau GB
D 4
Formelle Beteiligung erneute Stellungnahme der Behérden und Trager éffentlicher Belange § 4 Abs.1 Bau GB
é Behorden/TOB
% -
@ Auswertung+ Verwaltung wertet Stellungnahmen aus, flieBen in Vorlage fiir pol. Gremien mit ein
g Konzeptiberarbeitung
2
O -
Anho6rung Ortsrat vor Satzungsbeschluss wird der Ortsrat beteilgt, § 94 NKom VG
4
Beratung un tzun hl Gremien beraten liber Anregungen und stellungnahmen, Rat beschlieBt Beschluss
p= N 4
2
o Bekanntmachung dffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt, Bebauungsplan ist rechtskréftig
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Realisierung

Flr die Umsetzung des Vorhabens ist ein Bebauungsplanverfahren not-
wendig. Bei einem normalen Verlauf kann von einer Verfahrensdauer von
20-24 Monaten ausgegangen werden.

Das Flurneuordnungsverfahren Bockwitz Zedtlitz Sid kann parallel mit
verfolgt und passend zum B-Plan mit angepasst werden.

Eine Vermessung des Gebietes ist erforderlich. Des weiteren ist mit einer
dynamischen Entwicklung der Ufer- und Waldlinie zu rechnen; in zukinf-
tig aktualisierten Karten kénnen sich beide Grenzen veréndert/ ausge-
dehnt haben.

Definitiv sind wasserrechtliche Genehmigungen und Ausnahmegenehmi-
gung einzuholen und AusgleichsmaBnahmen vorzunehmen.

Betreibermodelle

1. Erforderliche Investitionen in die touristische Infrastrutur in allen Szena-
rien erfolgen entweder durch

A) die Eigentimerin, oder
B) jeweils eine der beiden Kommunen, oder
C) Zweckverband der beiden beteiligten Kommunen

Im Fall B und C muss ein eigentumsgleicher Zustand hergestellt werden
(Erbpacht oder Erwerb durch die Kommunen)

2. Der Betrieb der nach 1. errichteten Infrastrukturen erfolgt entweder
durch

A) die Eigentiimerin, oder

B) jeweils eine der beiden Kommunen, oder

C) Zweckverband der beiden beteiligten Kommunen,
D) private Unternehmen,

E) Vereine

Im Fall D und E werden die Flachen und Infrastrukturen durch den jewei-
ligen Investor (Eigentimer oder Kommunen) an die Betreiber verpachtet.
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Kosteneinschatzung

Planungskosten

Die Kosten-Kennwerte wurden aus aktuellen vergleichbaren Projek-
ten und der HOAI (Online-Rechner HOAI Fassung 2021) entnommen.

Herstellungskosten

Die Kosten-Kennwerte wurden aus aktuellen vergleichbaren Projekten
und dem Baupreislexikon entnommen. Sie sind zum Teil recht hoch
angenommen, da gewisse unvorhersehbare Mehrkosten mit eingerech-
net sind. Folgende Planungs- und Herstellungskosten wurden ermittelt:

Variante WESTUFER: 3.328.136,00 € brutto
Variante NORDUFER: 3.789.422,00 € brutto

| 1

Bodenrichtwerte
Umgebung Harthsee




Einmaliger Erlés aus dem Grundstiicksverkauf

Laut Bodenrichtwertkarte Sachsen 2023 gibt es hier eine groBe Spann-
weite. Die Wochenendhaus-Siedlung ,,Am Harthsee“ besitzt einen
Bodenrichtwert von 8,00 €/gm, die Wohngebiete in den umliegenden
Ortschaften ca. 30,00 €/gm. Geplante Bautragerfreie Baugrund-

stlicke fir Wohnen (!)- die Seewiesen Kahnsdorf, B-Plan ,,Kahnsdorf
Nord“am Hainer See - besitzen einen Wert von bis zu 370,00 €/gm.

Da es schwer vergleichbare Vorhaben wie den Bau der Wochenendh&u-
ser am Harthsee gibt und demnach schwer ein reeler Wert festgelegt
werden kann, werden fur den Verkaufserlds der Grundstticke zwei Werte
(30,00 €/gm und 100,00 €/gm) angenommen und gegeniibergestellt.

Jahrliche Einnahmen Campingplatzbetrieb

Es wird angenommen, dass die Anlage mit Parkplatz, Zeltplatz, Gastro-
nomie und Wohnmobilstellplatz durch eine/n Pachter/in bewirtschaftet
wird. Fur die Berechnung der laufenden Einnahmen wird von einer Sai-
sonnutzung vom 01. April bis 31. Oktober (210 Tage) ausgegangen.

Ein thematisch vergleichbarer Campingplatz im Leipziger Raum mit 40
Kurzzeitcampingplatzen (1200 Ubernachtungen /Monat) hat folgende
Auslastungen:

2019

April: 19 Ankiinfte, 67 Ubern. (3,52 Tage Aufenthalt), 5,6 %

Mai: 90 Ankiinfte, 137 Ubern. (1,52 Tage Aufenthalt), 11,4 %
Juni: 154 Ankiinfte, 335 Ubern. (2,18 Tage Aufenthalt), 27,9 %
Juli: 117 Ankiinfte, 254 Ubern. (2,18 Tage Aufenthalt), 21,2 %
August: 80 Ankiinfte, 187 Ubern. (2,33 Tage Aufenthalt), 15,6 %
September: 21 Ankiinfte, 47 Ubern. (2,23 Tage Aufenthalt), 3,9 %
Oktober: 22 Ankiinfte, 84 Ubern. (3,81 Tage Aufenthalt), 7,0 %

Durchschnitt: 503 Ankiinfte, 1111 Ubern., 2,52 Tage Aufenthalt, 16,8 %

2022:

April: 31 Ankiinfte, 59 Ubern., (1,90 Tage Aufenthalt), 4,9 %

Mai: 83 Ankiinfte, 248 Ubern., (2,99 Tage Aufenthalt), 20,7 %
Juni: 100 Ankiinfte, 215 Uber., (2,15 Tage Aufenthalt), 17,9 %

Juli: 138 Ankiinfte, 253 Ubern., (1,83 Tage Aufenthalt), 21,0 %
August: 152 Ankiinfte, 343 Ubern., (2,25 Tage Aufenthalt), 28,6 %
September: 22 Ankiinfte, 84 Ubern., (3,81 Tage Aufenthalt), 7,0 %
Oktober: 18 Ankiinfte, 66 Ubern., (3,67 Tage Aufenthalt), 5,5 %

Durchschnitt: 544 Ankiinfte, 1268 Ubern., 2,65 Tage Aufenthalt, 15,1 %
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3000

Ausgaben der Touristikcam-
per auf Campingplatzen pro
Kopf und Tag, dwif 2021

Man kann also mit einer durchschnittlichen Aufenthaltsdauer von 2,6 Ta-
gen ausgehen. Pro Stellplatz rechnet man mit 2 Schlafgelegenheiten und
mit einer Auslastung von ca. 16,0 %.

Diese Werte sind etwas niedriger als die aktuellen Werte der Untersu-
chung ,Wirtschaftsfaktor Campingplatz- und Reisemobil-Tourismus in
Deutschland 2020/2021“ der dwif Tourismusberatung (Aufenthalt 3,5
Tage, Auslastung 18,3 %), jedoch fiir das Vorhaben am Harthsee durch-
aus realistisch.

Fur die folgenden Berechnungen der jahrlichen Einnahmen wurden diese
Kennwerte aus Vergleichsobjekten und aktuellen Studien festgelegt:

Einnahmen Parkplatz (Basic-oder Transitplatz=verkehrsglinstig gelege-
ner Stellplatz, ohne Stromanschluss und Frischwasserentnahmestelle)
2,00 €/Tag, Saison 210 Tage, 16,9 % Auslastung

= 67,20 €/ Stellplatz und Jahr

Einnahmen Zeltplatz (Einheit 25,00 gm):

15,00 €/Platz + 5,00 € pro Person/Nacht x 2, , Saison 210 Tage,
16,0 % Auslastung

= 840,00 € / Stellplatz und Jahr

Einnahmen Wohnmobilstellplatz (Einheit 60,00 gm):

30,00 €/Platz + 5,00 € pro Person/Nacht x 2, Saison 210 Tage,
16,0 % Auslastung

=1.344,00 € / Stellplatz und Jahr

Annahem: Diese Einnahmen flieBen zu 80 % an die Eigentimerschaft und
zu 20 % an den Pachter.

Jahrliche Einnahmen Gebaudemiete

Einnahmen Gebédudemiete Hauptsaison
10,00 €/gm ohne NK, 400,00 gm, Saison 210 Tage
= 28.000,00 €/ Saison

Diese Einnahmen flieBt zu 100 % an die Eigentimerschaft.
Eine anderweitige Vermietung in den restlichen 5 Monaten der Nebensai-
son, z.B. fir gréBere private Veranstaltungen ist moglich.

Einnahmen Gebdudemiete Nebensaison
pauschal 500,00 €, 1x im Monat
= 2.500,00 €/ Saison



Der eigentliche Gastronomiebetrieb liegt in der Verantwortung des Pach-
ters. Man kann hier von Einnahmen zwischen 10,00-15,00 € pro Tag und
Gast ausgehen, je nach gastronomischen Angebot und Offnungszeiten.
Deshalb werden die Kosten fur Materialaufwand, Personal und Nebenko-
sten fUr die Gesamtrechnung nicht betrachtet.

Jéhrliche Ausgaben

Die Abschreibung bzw. die ,,Absetzung fur Abnutzung” (AfA) ist die Wert-
minderung durch Nutzung Uber einen gewissen Zeitraum. Gebaude, Ge-
baudeteile und sonstige unbewegliche Wirtschaftsgiiter wie AuBenanla-
gen, Hof- und Platzbefestigungen, StraBenzufahrten und Umzaunungen
sind einheitlich mit dem Gebaude abzuschreiben. Die Abschreibung er-
folgt im Regelfall linear nach § 7 Abs. 4 EStG.

Anlagegut Afa-Satz % Nutzungsdauer i.J.
Fahrbahnen 5 19

Parkplatze/

Hofbefestigungen 10 9

Grinanlagen 15 7

Gebéaude 3 33

Ausstattung 5 19

technische Anlagen 4 25

Bei der folgenden Berechnung gehen wir von jahrlichen Instandhaltungs-
kosten flr das Bauwerk von 3,0 % und fur die AuBenanalgen von 5,0 %
der Herstellungskosten aus.

Armortisation

Somit kann aus der Differenz aus einmaligem Verkaufserlés der Wochen-
endgrundsticke, den jéhrlichen Einnahmen und Ausgaben der Cam-
pingplatz-Bewirtschaftung ein Ertrag (Gewinn) prognostiziert werden
mit dem die Planungs- und Herstellungskosten nach einem gewissen
Zeitraum gedeckt sind. Fir die beiden untersuchten Varianten ergeben
sich folgende Armortisationszeitrdume in Abhangigkeit vom Erlés des
Grundsticksverkaufes:

Variante bei 30,00 €/gm bei 100,00 €/gm
WESTUFER: 70,08 Jahre 63,31 Jahre
NORDUFER: 35,23 Jahre 28,82 Jahre
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"4 Zusammenfassung und Fazit

Fur die Machbarkeitsstudie zum Entwicklungspotential und zu Nutzungs-
moglichkeiten am Harthsee wurde das Gewésser und dessen Umgebung
vom Herbst 2022 bis zum Sommer 2023 ausflhrlich betrachtet. Dies
geschah sowohl durch Sichtung und Interpretation von Karten- und In-
formationsmaterial aus objektiver planerischer bzw. fachlicher Sicht als
auch durch Erkundung als subjektiver Tourist vor Ort.

Ausgehend davon wird bestétigt, dass der See besonders aufgrund sei-
nes naturnahen Charakters mit ausgezeichneter Badequalitat beliebt und
im Vergleich zu anderen Seen im Leipziger Neuseenland deutlich weni-
ger frequentiert ist. Fur die Starkung und Entwicklung von Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten in Form eines Badesees mit Campingplatz und
ggf. Wochenendhausgrundstiicken sollten deshalb wertvolle 8kologische
Strukturen im Bestand unangetastet bleiben und ausgeweitet werden.
Ein in der Studie festgelegtes rdumliches Grundprinzip mit intensiv ge-
nutzten Bereichen, Ubergangsbereichen und ,Tabu“-Zonen schafft eine
klare Zonierung und macht eine Renaturierung méglich. Es wird empfoh-
len Angebote mit wenigen punktuellen Eingriffen und der Nutzung beste-
hender Infrastrukturen am Nord- und Westufer zu schaffen.

Durch die besondere Lage des Privat-Sees auf zwei Gemarkungsgebie-
ten mit laufenden Neuordnungsverfahren und Tagebau-Hintergrund, die
unmittelbare N&he zu Schutzgebieten und damit einhergehende gesetzli-
che Einschrankungen ist ohne Weiteres die Errichtung baulicher Anlagen
nur mit Ausnahmegenehmigungen und AusgleichsmaBnahmen mdglich.
Durch die Festlegung im Flachennutzungsplan als Sondergebiet (Zelt-
platz/Campingplatz) ist die Bereitschaft flr eine touristische Nutzung am
Westufer bereits gegeben. In der Studie wurden Varianten mit verschie-
dener Intensitdt und Ausstattung mit Hinblick auf die zuvor genannten
Parameter untersucht. Fur die durch die Eigentimerschaft angedachten
Intervention ist ein zeit- und kostenaufwendiges Bebauungsplanverfah-
ren notwendig. Eine frihzeitige Kommunikation mit den Kommunen, den
verantwortlichen Tragern &ffentlicher Belange und beteiligten Institutio-
nen ist dabei unumganglich. Ein erster Schritt, die Beendigung des ,Ba-
den im privaten Gewassers" und die Beantragung des Gemeingebrauchs
des Sees durch die Kommunen, ist in Aussicht gestellt.



Die vertiefte Vorzugsvariante stellt eine Kombination aus Badesee, Natur-
camping, Caravaning und Wochenendhausgrundstlicken dar. GroBe Tei-
le der Badeufer bleiben &ffentlich zugéanglich, auch die Wegeverbindung
um den See bleibt bestehen. Alle Darstellungen sind als Bausteine bzw.
als grobes Raumprogramm zu verstehen und orientieren sich an aktuel-
len Beispielprojekten und Planungshilfen. Genauere Festlegungen und
Einschrankungen wie Anordnungen und Dimensionen einzelner Bereiche
missen in einer weiteren Planung innerhalb des B-Planverfahrens kon-
kretisiert werden. Aufgrund der rdumlichen Bedingungen, zur Sicherung
der besonderen Qualitdten am Harthsee und aus erwarteten planungs-
rechtlichen Schwierigkeiten wird von einer Planung Uber die Grenzen der
untersuchten Varianten hinaus dringend abgeraten.

Bei der Untersuchung der Planungs- und Herstellungskosten der Vari-
anten wurde Wert auf realitdtsnahe Annahmen gelegt. Eine Standard-
Ausstattung mit gewissem Komfort muss geboten werden, denn die
immer steigenden Anspriiche an die Freizeitgestaltung erfordern ein ab-
gestimmtes, professionelles und zeitgemaBes Gesamtkonzept.
Zahlreiche Positionen kénnen jedoch im Rahmen dieser Studie nicht ver-
bindlich benannt werden sondern werden erst wahrend des Verfahrens
konkret. Somit sind stets unvorhersehbare Mehrkosten mdéglich, z.B.
durch die Erstellung von (Folge)Gutachten oder den Anstieg der Kenn-
werte fir Baumaterialien. Im Weiteren ist zu kl&ren inwieweit die Kosten
zwischen Eigentiimerschaft und/oder Kommunen aufgeteilt werden und
ob Férdermittel beantragt werden kénnen.

GroBe Unsicherheiten werden bei einer Wirtschaftslichkeitsanalyse deut-
lich, da der Verkaufserlds der Wochenendhausgrundstlicke als wichtiger
Finanzierungsfaktor nur vage bestimmbar ist. AuBerdem muss eine dau-
erhafte Auslastung des Betriebes gesichert sein.

In Anbetracht des zeitlichen und finanziellen Aufwandes und einer sehr
langen Amortisationsphase fiir das Vorhaben muss ein gewisses Risi-
kobewusstsein vorausgesetzt werden. Jede zukiinftige Entwicklung am
Harthsee sollte bedacht erfolgen und ein ausgewogenes Verhéltnis zwi-
schen extensiven und intensiven Bereichen als Grundlage haben um das
Image des ,,Geheimtipp“ zu bewahren.
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Anhang

Protokolle

Machbarkeitsstudie zum Entwicklungspotential und zu Nutzungsmdglichkeiten am Harthsee

Protokoll Auftaktveranstaltung mit der Projektbegleitenden Arbeitsgruppe (PAG)
Ort Rathaus Borna/ Ratssaal, Markt 1, 04552 Borna

Zeit 15.3.2023, 13:00 Uhr - 14:30 Uhr

Beteiligte 16 Personen, siche Anwesenheitsliste, Frau Meschke (ehem. SV Borna)

Die Auftaktveranstaltung wird geleitet von Frau Dr. Raatzsch, Geschéftsfihrerin des ZV Kommunales Forum
Sudraum Leipzig.
Das Protokoll wiird erstellt von Frau Puschkarski, Architektin im Planungsburo Station C23 Leipzig.

Die Beteiligten der Arbeitsgruppe finden sich bis 13:00 Uhr im Ratsaal ein. Es folgt eine BegriBung und eine
erste Vorstellungsrunde unter Leitung von Frau Dr. Raatzsch.

Mit einer Verspatung von 15 Minuten treffen Herr Rudolph und Frau Puschkarski vom Planungsburo Station C23
ein. Es folgt eine zweite kurze Vorstellungsrunde.

Um 13:20 Uhr Ubergibt Frau Dr. Raatzsch Herrn Rudolph das Wort.

Anhand einer Bildschirmprasentation (PDF im Anhang) stellt er das Bliro Station C23 und dessen Arbeitsweise
vor und erlautert das geplante Vorgehen, die Ziele und den Aufbau der Studie sowie des Ergebnisberichts zum
0.g. Projekt. Zuletzt &uBert er den Wunsch nach Input, Fragen und Anregungen an die PAG.

Ab 13:40 Uhr werden folgende Themen besprochen:

- Frau MeiBner verfolgt die Planungen am Harthsee schon seit Beginn und verweist auf 6 Aktenordner mit
Datenmaterial, welches gern gesichtet werden kann

- Frau Klotzsch gibt den Hinweis, dass einige Angaben - vor allem die Waldflachen/grenzen - im Geoportal
nicht aktuell sind. Eine aktuelle Waldkartierung muss mdéglichst zeitnah erfolgen, da die verbindliche
Festlegung einer Waldgrenze eine wesentliche Voraussetzung fur die generelle Entwicklungsfahigkeit
weiter Bereiche des Ufers ist.

- Herr Lang und Frau MeiBner stellen fest, dass im B-Plan Entwurf von 2009 bestimmte Flurstlicke (anderer
Eigenttimer) ausgespart sind und diese bei der neuen Betrachtung mit einbezogen werden sollten

- eine Flurneuordnung wird erst 2024 erfolgen

- Frau Vogel erwéhnt den B-Plan der Einfamilienhaussiedlung ,Am Harthsee® zu bertcksichtigen

- insgesamt wird sich darauf geeinigt, dass in der Studie das gesamte Gebiet um den Harthsee betrachtet wird

- Herr Kétter erzahlt, dass die Angler am See die geschitzten Bereiche im Stiden nicht frequentieren; eine
Bootseinlassstelle ist wiinschenswert; die ausgewiesenen Angelstellen sollten realistisch gro3 dimensioniert
werden

- Frau Kaiser kann sich folgende Nutzungen am See vorstellen: Naturcamping zwischen der Strandvegetation
am Nordufer, Badestrande in den Eckbereichen Nordwest und Nordost jeweils mit den Zugangen von den
bestehenden Parkplatzen, kleines Gastronomieangebot, im stdlichen Westufer kleine Ferienhauser, im Stiden
Naturschutzzone belassen

- Herr Heinke weist auf die allgemeine Beachtung der Regelwerke und Rechte hin, wie z.B. die
Bebauungsgrenze zur Uferlinie (50m) und zum Wald (30m)

- allgemein wird die Problematik der 6ffentlichen Kontrolle auf privaten Flachen diskutiert und mogliche
Betreiberszenarien (Gastronomie, WC-Anlagen) besprochen (Eigentimer, Kommunen, Dritte, Miete, Pacht...)

- Frau Dr. Raatzsch erklart, dass bereits in der Anlaufberatung mit Station C23 Uber die Einbeziehung
innovativer ErschlieBung (WC, Energie,...) gesprochen wurde

- Herr Heinke fragt nach der Wasserqualitat und der Belastbarkeit, sollte gepruft werden

Ein weiterer Austausch ist erwlinscht und wird durch die verteilten Kontakte ermdéglicht.
Die zweite Zusammenkunft mit der Arbeitsgruppe ist Anfang Juni angedacht; ein genauer Termin wird zeitnah
festgelegt.

Frau Dr. Raatzsch schlieBt die Veranstaltung gegen 14.30 und verabschiedet alle Teiinehmenden.
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Anhang

Machbarkeitsstudie zum Entwicklungspotential und zu Nutzungsmd&glichkeiten am Harthsee

Protokoll 2. Treffen mit der Projektbegleitenden Arbeitsgruppe (PAG)
Ort Rathaus Borna/ Ratssaal, Markt 1, 04552 Borna

Zeit 21.6.2023, 13:30 Uhr - 15:00 Uhr

Beteiligte 13 Personen, siehe Anwesenheitsliste

Das Arbeitsgruppentreffen wird geleitet von Frau Dr. Raatzsch, Geschéftsflhrerin des ZV Kommunales Forum
Stdraum Leipzig.
Das Protokoll wird erstellt von Frau Puschkarski, Architektin im Planungsbtro Station C23 Leipzig.

Die Beteiligten der Arbeitsgruppe finden sich bis 13:30 Uhr im Ratssaal ein. Es folgt eine BegriiBung durch Frau
Dr. Raatzsch. Sie Ubergibt um 13:35 Uhr Herrn Rudolph das Wort.

Anhand einer Bildschirmpréasentation (PDF im Anhang) stellt Herr Rudolph den Stand des Ergebnisberichts zum
0.g. Projekt dar.

Wahrend des Vortrages (Einwand) und danach (Diskussion) werden folgende Themen besprochen:

- Thema Eigentum: Karte sollte aktualisiert werden

- eingefriedete Grundstlicke auf der Westseite: eins ist so gut wie gerdumt, das zweite Grundstlick kann nicht
gerdumt werden, da es fremdes Eigentum (illegal errichtet) ist

- ein Zwischenstand zur Flurneuordnung soll eingeholt werden

- Thema Beschilderung: Hundestrand-Schilder wurden durch die Eigentimer vor Kurzem erneuert

- die Bootsanlegestelle kann auch im bestehenden Bereich am stdlichen Westufer errichtet und Uber den
Parkplatz 3 erschlossen werden, das Angeln selbst sollte weiterhin am Nordufer moglich sein

- Thema Verkehr: die Taktung der Bahn (S6) betragt 60 Minuten

- Thema Wald/Forst: es ist mit einer dynamischen Entwicklung der Ufer- und Waldlinie zu rechnen; in zukunftig
aktualisierten Karten kénnen sich beide Grenzen verandert/ ausgedehnt haben

- MedienerschlieBung (Trinkwasser, Strom) wahrscheinlich am Westufer gekappt und moglicherweise am
Ostufer (Nahe Nenkersdorf) sinnvoller, MedienauskUnfte sollen eingeholt werden

- sudliches Westufer als Pufferzone fiir Schutzgebiet sinnvoll

- fur einen Naturcampingplatz gébe es bereits einen Betreiber-Interessenten

- Thema Wochenendh&user als Variante mit einbeziehen, da diese Variante als wirtschaftlich machbar durch
die EigentUmer angesehen wird

- Schwerpunkt Westufer (WE-Hauser) und westliches Nordufer (Camping) als Vorzugsvariante der Eigentlimer

- Kostenaufstellung Investitionen, Planung und Bewirtschaftung fur diese Variante soll erstellt werden

- wenn ein Gemeingebrauch des Sees bestehen bleibt, kdnnen Férdermittel beantragt werden

- etwaige AutobahnausgleichsmaBnahmen sollen gepriift und verortet werden

Die PAG einigt sich gemeinsam mit dem Planungsburo Station C23 und Frau Dr. Raatzsch darauf, dass parallel
zur Klarung der Punkte Medien und Flurstiicksbereinigung die Variante ,Kombination Wochenendhauser und
Naturcampingplatz® inkl. Kostenaufstellung und - gegenuberstellung untersucht wird.

Um 14:50 Uhr Ubernimmt Frau Dr. Raatzsch wieder das Wort und erlautert den weiteren Verlauf der Studie.

Der Bewilligungszeitraum endet urspringlich am 30.07.2023. Es wurde ein Antrag auf eine zweimonatige
Verlangerung gestellt. Ziel ist es bis Ende August das Endprodukt, d.h. eine Studie mit Strategie inkl.
HandlungsmaBnahmen (Anleitung) fiir die Eigentlimerin fertig gestellt zu haben. Sie bittet die Mitglieder der PAG
dem Planungsburo Station C23 weitere fachliche Informationen und Einwénde telefonisch oder per Email bis
Ende Juli 2023 zukommen zu lassen.

Frau Dr. Raatzsch schlief3t die Veranstaltung gegen 15:00 Uhr und verabschiedet alle Teiinehmenden.
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Anhang

Machbarkeitsstudie zum Entwicklungspotential und zu Nutzungsmd&glichkeiten am Harthsee

Protokoll 3. Treffen mit der Projektbegleitenden Arbeitsgruppe (PAG)
Ort Rathaus Borna/ Ratssaal, Markt 1, 04552 Borna

Zeit 23.8.2023, 14:00 Uhr - 15:30 Uhr

Beteiligte 12 Personen, siehe Anwesenheitsliste

Das Arbeitsgruppentreffen wird geleitet von Frau Dr. Raatzsch, GeschéftsfUhrerin des ZV Kommunales Forum
Sudraum Leipzig. Das Protokoll wird erstellt von Frau Puschkarski, Architektin im Planungsbiro Station C23
Leipzig.

Die Beteiligten der Arbeitsgruppe finden sich bis 14:00 Uhr im Ratsaal ein. Es folgt eine BegrtiBung durch Frau
Dr. Raatzsch. Sie Ubergibt um 14:10 Uhr Herrn Rudolph das Wort.

Anhand einer Bildschirmprasentation (PDF wurde 1 Woche vorab versendet) stellt Herr Rudolph den Stand des

Ergebnisberichts zum o0.g. Projekt dar.

Wahrend des Vortrages bis 14:50 Uhr (Einwand) und danach (Diskussion) werden folgende Themen

besprochen:

- gewulnschte Ergénzungen zu den Themen Flurbereinigung, Tourismus, AusgleichsmaBnahmen zur A72 und
Medien werden vorgestellt

- Flurbereinigung, S.1: die Sternchen stellen Altlasten/Altlastenverdachtsflachen dar ( archiviert=orange, nicht
archiviert = dunkelrot)

- Tourismus, S.2: Herr Heinke macht Ausfuhrungen zu ,roten Punkten® und betont die nicht regulierte
(Uber)Nutzung am Harthsee durch illegale Bade/Angelstellen, Zelttourismus, Befahren mit PKW und Motorrad

- kurze Diskussion Uber besser geregelte Zuganglichkeit (Schranken, Poller 0.4. ) in Zukunft

- AusgleichsmaBnahmen zur A72, S.3: Herr Heinke erklart, dass es sich um bereits umgesetze MaBnahmen
handelt, die verschiedenen Flachen sind bestimmten Artengruppen zugewiesen

- gewlnschte Untersuchung der Variante Campingplatz+Wochenendhauser wird in 2 Optionen inkl.
Wirtschaftlichkeitsanalyse vorgestellt

- grundsétzlich werden die Varianten und Untersuchungen als positiv und realistisch bewertet

- die Darstellungen sind als Bausteine bzw. als grobes Raumprogramm zu betrachten, Kombinationen aus den
2 Varianten sind mdglich; genauere Anordnungen und GréBen missen in weiterer Planung konkretisiert
werden

- durch die Festlegung im FNP Borna als Sondergebiet (Zeltplatz/Campingplatz) ist die Bereitschaft fur eine
touristische Nutzung am Westufer bereits gegeben

- am Beispiel Hainer See werden die Dimensionen und die positive oder negative Entwicklung von
Wochenendhaus-Siedlungen diskutiert, Einschréankungen und Festlegungen mussen Uber B-Plan erfolgen

- Frau Brandt merkt an, dass die Aufteilung der Campingplatzbetriebs-Einnahmen von 20 % + Gastronomie an
Pachter wahrscheinlich nicht ausreichen werden; Pflege- und Personalaufwand nicht unterschatzen

- Herr Heinke kritisiert in den Planungsvorschlagen die grundsatzliche Herangehensweise, dass die
Bebauungsmaoglichkeit trotz Abstandsregelung (50 m Uferlinie) schon gesetzt ist

- Herr Rudolph und Frau Dr. Raatzsch betonen, dass friihzeitige Kommunikation mit den TOB und eine
Abklarung der grundsétzlichen Méglichkeiten unumgéanglich sind und schon vor einem B-Plan-Verfahren
stattfinden mussen

- Herr Lang bestatigt, dass die Erstellung eines B-Planes fir das Projekt Campingplatz und Wochenendh&user
am Harthsee definitiv in naher Zukunft geplant ist

- momentan besteht kein Gemeingebrauch am Harthsee, sondern ,Baden im privaten Gewasser*

- Herr Urban erklart, dass zuerst der Gemeingebrauch beantragt werden muss und stellt dies in Aussicht

- Definition Gemeingebrauch: Die Allgemeinverfliigung regelt den Umfang und die Zuldssigkeit von Nutzungen
der Seewasserfldchen. Diese Nutzungen umfassen das Baden, Tranken, Schépfen mit HandgefalBen,
Befahren mit kleinen Wasserfahrzeugen ohne maschinellen Antrieb, Einleiten von nicht verunreinigten Quell-/
Grundwasser und Niederschlagswasser, das nicht aus gemeinsamen Anlagen eingeleitet oder von
gewerblich genutzten Fldchen abgeleitet wird, sowie das Einbringen von Stoffen wie Fischereigeréten und der
Fischnahrung zu Zwecken der Fischerei.

- Frau MeiBner erklart anhand des Beispiels Bockwitz (Verfahren Antrag Gemeingebrauch 2015-2023) , dass
mit der Nutzungsfreigabe auch Pflichten zu erflllen sind

- MaBnahmen, die im Zuge des Gemeingebrauchs erfolgen (z.B. Errichten von Hecken im Rahmen einer
Beweidung) kénnen nicht als AusgleichmaBnahmen fir BaumaBnahmen im B-Plan deklariert werden

Frau Dr. Raatzsch bittet die Mitglieder der PAG dem Kommunalen Forum Stidraum Leipzig letzte Hinweise und
Einwande telefonisch oder per Email bis Montag, 28.8.2023 mitzuteilen, um diese an das Planungsburo Station
C28 zur finalen Einarbeitung weiterzuleiten. Bis Mitte September 2023 soll dann der fertige Endbericht inkl.
Rechnungsstellung von Station C23 an das Kommunale Forum Stidraum Leipzig Ubergeben werden. Die
Mitglieder des PAG erhalten per Email/Link ein digitales Exemplar inklusive aufgeschlUsselter
Kostenberechnungstabellen; im dffentlich einsehbaren Endbericht sind diese Tabellen nicht enthalten.

Frau Dr. Raatzsch ergénzt, dass es eine Presseanfrage (MDR) zur Machbarkeitsstudie gab. Informationen zum
Stand und zur Einsehbarkeit des Ergebnisberichtes kénnen ab Ende September herausgegeben werden.

Es wird die Bitte an Herrn Lang und Herrn Urban ge&uBert das Kommunale Forum Stdraum Leipzig gern in

Zukunft Uber die weiteren Entwicklungen im Projekt auf dem Laufenden zu halten.

Frau Dr. Raatzsch schlief3t die Veranstaltung gegen 15:30 Uhr und verabschiedet alle Teiinehmenden.
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